SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK

vzor usneseni a zmény v ¢innosti SVJ platné po 1. 1. 2014

Na dalsi strance tohoto dokumentu naleznete vzor, ktery je vhodny vyuzit k zapisu usneseni
o schvaleni realizace investice do spoleénych ¢asti domu (popf. schvaleni pfijeti avéru)
na shromazdéni vliastnikt SVJ.

Na dalSich fadcich niZe jsou shrnuty dalSi zdsadni zmény v éinnosti SVJ, které nastaly
po 1.1.2014 a o kterych by zastupci SVJ méli byt informovani.

1. Soubéh NOZ a plvodnich stanov SVJ:

Dle NOZ plati, Ze pfi rozhodovani o provedeni investice a pfijeti Uvéru se hlasuje podle vahy hlasl
jednotlivych vlastnikd, pfiéemz ke schvaleni je nutny souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasu vlastnikd,
pfitomnych na usnasenischopném shromazdéni vlastnika. | pfes tuto Upravu je vSak soucasné
zasadni, zda platné stanovy SVJ nevyzaduji pfi schvalovani téchto ukon( procento vysSi — pak totiz
plati_stanovy. V praxi ma vétSina SVJ stale staré stanovy, kde byva uvedeno, Zze ke schvaleni
investiCni akce, ktera se tyka spole¢nych &asti domu, je nutny souhlas min. 75% vSech vlastnikd —
vysloveny na shromazdéni vlastnik(. Pokud ma SVJ toto stale uvedeno ve svych stanovach, je
pozadovano, aby SVJ doloZilo, Ze investice byla schvalena vice jak 75% vSech vlastnik( — tedy
v souladu se stanovami. Obracené plati — pokud SVJ ve svych stanovach nema uvedeno, jak vysoké
procento je nutné ke schvaleni investice, plati NOZ a postacuje schvaleni nadpolovi¢ni vétsinou hlas(
vlastnikd, pfitomnych na shromazdéni. Pozn.: vSe co je uvedeno v tomto odstavci plati pro ty
nejbéznéjsi pripady tzn. Ze realizaci investice se neméni spoluvlastnické podily viastnik(
na spolecnych castech domu.

2. Vyuziti plné moci k zastupovani na shromazdéni viastnikui:

Od 1.1. 2014 by SVJ neméla vyuzivat pfi hlasovani na shromazdéni vlastniku institutu plné moci. Toto
ani tak nesouvisi s NOZ, ale s jednim judikatem Nejvy$$iho soudu CR, podle néhoz se mize nechat
vlastnik jednotky jako €len spole€enstvi zastoupit na shromazdéni zmocnéncem na zakladé plné moci
jediné v pripadé, ze to pripoustéji stanovy SVJ. Stanovy mohou také blize uréit, zda zmocnéncem
muze byt pouze jiny vlastnik jednotky, ktery je ¢lenem spolecenstvi anebo jind osoba. Podle toho si
muze kazdé SVJ ve svych stanovach zastupovani upravit napf. i co do poctu zastupovanych ¢lend.
Pokud zastoupeni na shromazdéni SVJ nechce pfipustit, neuvede to ve svych stanovach. Pokud tedy
SVJ nema vyuziti plné moci upraveno ve stanovach, nepovazuje se jejich vyuziti za spravné. NOZ
nadhradou za to nabizi SVJ moznost vyuzit hlasovani mimo shromazdéni (nékdy nazyvané
korespondencni ¢i per rollam).

3. Hlasovani mimo zasedani:

Tento zpUsob hlasovani pfesné upravuji § 1210 — 1214 NOZ. Za zasadni Ize povazovat, Ze:

- k tomuto zpusobu hlasovani mize dojit pouze v pfipadé, kdy fadné shromazdéni vlastnikd neni
usnasenischopné (nebo kdykoliv v pripadé, ze SVJ ma tuto moznost jiz upravenu ve stanovach - coz
ma v soucasné dobé malokteré SVJ)

- hlasovat mimo shromazdéni Ize pouze o vécech, které byly v programu Fadného
(neusnasenischopného) shromazdeéni

- ke schvaleni je standardné nutny souhlas nadpoloviéni vétSiny hlasd vSech vlastnikG (napf.
schvaleni pfijeti avéru)

- pokud ma SVJ staré stanovy a v nich zakotven poZadavek na schvaleni investi¢ni akce min. 75%
vSech vlastnikud, pak i pfi hlasovani o tomto bodu mimo zasedani je nutny souhlas min. 75% vSech
vlastnikd

- k hlasovani mimo zasedani muze SVJ pouzit bud jen jeden list papiru, kde v zahlavi bude uvedeno
pfesné znéni usneseni toho, co se schvalue a pod to se jednotlivi vlastnici vyjadfi
(souhlas/nesouhlas, datum, identifikace jednotky, podpis vlastnika) — tedy bude to vypadat jako
prezencni listina, kde v zahlavi bude uveden text usneseni, o kterém se rozhoduje. Druhou moznosti
je, ze pro kazdého vilastnika bude uréen jeden list papiru s navrhem usneseni, na ktery se kazdy
vlastnik vyjadfi a pfeda jej zpét vyboru.

4. Nemoznost prevodu uvéru z BD na SVJ:

,,,,,,

Takovy vyklad pfedmétnych § je potvrzen nejen pravniky CSOB, ale i renomovanymi odborniky
na bytové pravo, sdruzenymi v pravni komisi Ministerstva pro mistni rozvoj CR. ProtoZe takovy vyklad
ale nikomu nevyhovuje Ize ocekavat, Ze v budoucnu by mohlo dojit k Upravé predmétnych paragrafu.




SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

Zapis
(vzor)

z jednani shromazdéni Spole¢enstvi vlastniki jednotek /ndzev dle zapisu

V rejstriku/......... sesidlem ................o.l ,1CO......... , zapsanym v rejstiiku
spolecenstvi vlastnikit vedeném ...................oooiii
soudem

Navrh usneseni do zapisu z jednani shromaZdéni vlastniki jednotek k bodu ......
rekonstrukce domu a prijeti avéru:

Shromazdéni vlastnik jednotek:

1)  schvaluje realizaci opravy / rekonstrukce / modernizace / stavebnich uprav domu &p. ......
na pozemku parc. €. st. ..., k.. ..., (dale jen "Dim") zejména provedeni: ...... blizsi specifikace
konkrétni investice (dale jen "Investi¢ni akce"). Provedenim Investi¢ni akce se neméni velikost
spoluvlastnickych podild na spol. ¢astech Domu; rozhodnuti je schvaleno .....% vsech
viastnikii jednotek / pritomnych hlasti,

Pozn.: - pokud md SVJ staré stanovy, ve kterych je obsazen pozadavek na vyssi procento nutné
pro schvdleni investicni akce (0bvykle min. 75% ze vSech viastnikii), pak je ke schvaleni
nutné dodrzet procento uvedené ve stanovdach.
- pokud ma SV.J nové stanovy nebo ve stanovach neni uvedeno pozadované procento
ke schvalent - plati NOZ tzn. souhlas nadpolovicni vétsiny hlasu pritomnych na shromazdeni

2)  schvaluje piijeti avéru ve vysi do ....... ,- K&, se splatnosti nejpozdéji do ......... a s urokovou
sazbou max. do .......... % p.a. od Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. se sidlem: Radlicka
333/150, 150 57 Praha 5; ICO: 00001350 (dale "CSOB") na naklady spojené se spravou Domu —
za ucelem financovani Investi¢ni akce, a to ........ % ptitomnych hlast. (ke schvaleni je nutny
souhlas nadpolovicni vétsiny hlasit pritomnych viastnikii, pokud stanovy neurcuji jinak).

pfedseda vyboru ¢len vyboru
spolecenstvi vlastnikil jednotek

nebo

predseda spolecenstvi vlastnika
(drive - povéreny viastnik)

predseda predstavenstva Clen predstavenstva
(pokud predsedou SVJ je bytové druzstvo)




Ptiloha ¢. 1: Prezencni listina piitomnych vlastnikd jednotek

Pfiloha ¢. 1

Prezencni listina

pfitomnych vlastnikii jednotek na jednani shromézdéni Spolecenstvi vlastnikti jednotek /ndzev dle

zdpisu v rejstiiku/. ................. se sidlem ....................... , ICO......... , zapsaného v rejstiiku
spoleCenstvi vlastniki jednotek vedeném ... soudem ..................o, , konaném dne
Pof.  byt/ vlastnik/spoluvlastnici jednotky /podil /SIM/ % podil Podpisly
¢ jednotka na spol. ¢astech

¢.:
Lo, JanNovak L
20 i JitfinaMala L
3 Jiti Novy, podil %4, r.¢. ... a Jana Bil4, podil 5, r.¢. ..... ...
4, Eva a Franti$ek Supovi (SJM), L

Se i JisiPtak



