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Vime, co vas dum
potrebuje

CSOB Uvéry pro bytova druzstva a SV)

Minula léta jednoznacné prokazala, Ze proces revitalizace bytovych domd, zaméreny zejména

na snizovani jejich energetické naroc¢nosti a zkvalitnéni podminek bydleni, je vhodné pojmout
komplexné. Soucasné se potvrdilo, Ze financovani takové investice formou tvéru je daleko
efektivnéjsi nez pouhé provadéni castecnych oprav cestou postupného spoteni. To je ddivod,
pro¢ bychom vam, zastupcim bytovych druzstev (BD) a spolecenstvi vlastnikd (SVJ), formou této
brozurky radi poradili, jak snadno a jednoduse je mozné ziskat financni prostfedky na opravy

a rekonstrukce vagich domd. V tvérech od CSOB jsou promitnuty nase dlouholeté zkusenosti.

CSOB je z pohledu vedeni platebniho styku matefskou bankou pro vice neZ tfetinu viech
BD a SVJ v CR a soucasné i nejaktivnéjsi bankou v oblasti poskytovani uvérti na opravy,
rekonstrukce a modernizace bytovych doma.

Vice nez 11 000 uzavienych tvérovych smluv v celkovém objemu dosahujicim 50 miliard korun
jednoznacné prokazuje, Ze parametry Gvérl jsou nastaveny spravné a podminky Gvérovani jsou
atraktivni a pFijatelné pro zna¢nou &€ast BD a SVJ v CR. Tato ¢astka predstavuje vice nez tfetinu
viech Uvér(, které BD a SVJ v poslednich deseti letech Cerpala.

Pro¢ si letos sjednat uvér pravé u CSOB?

= Urokové sazby jsou stale na svém historickém minimu — vyuzijte toho a ziskejte Gvér
s irokovou sazbou pod 2 %.

= Minimalizujte riziko mozného rlstu trokovych sazeb na trhu v p¥istich letech
a zafixujte si trokovou sazbu u tvéru na co nejdelsi obdobi — vyplati se vam to.

= Po celou dobu fixace mate jistotu, Ze vySe mésicni anuitni splatky se vam nezméni,
a vy tak v tomto obdobi nebudete muset navy3sovat pridél do fondu oprav.

= S vyuzitim dotace z Integrovaného regionalniho opera¢niho programu (IROP) nebo
Programu Nova Zelena asporam (NZU) mdzZete snizit naklady vasi investice az o tfetinu.

= Navic pFi €erpani uvéru od CSOB mUzete letos vyuZit celou Fadu zvyhodnéni.

Mimoradna akéni nabidka pro BD a SVJ

Dotace 1 % z objemu Gvéru

= Pokud klient pouZije Gvér na investici, ktera ptinese Usporu energii, banka mu v ramci
,CSOB Programu energetickych uspor® vrati 1 % z objemu vyéerpaného Gvéru.

Zadost o dotaci se podava soucasné se zadosti o poskytnuti Gvéru.

Dotaci Ize podpofit Uvéry na zatepleni domu, vyménu oken, potizeni nové kotelny, tepelného
cerpadla, soldrniho ohtevu vody nebo i jen na vyménu stavajiciho vytahu za vytah novy —
samoziejmé s tspornéjsim pohonem.

Vztahovy bonus

= Vyuzijte moznosti ziskat ivér s nulovym mésicnim poplatkem za sluzby a prace spojené
s realizaci Uvéru, a to po celou dobu jeho splaceni.

= Podminkou ziskani bonusu je fixace Girokové sazby na dobu 10 ¢i vice let a pIné vedeni celého
platebniho styku BD &i SVJ pFes bézny ucet u CSOB ¢i Postovni spoFitelny.

Mimoradna splatka z dotace

= V pFipadg, Ze podate zadost o podporu ze statem nabizenych dotacnich program, Ize Gvéru
vyuzit pro preklenuti obdobi do obdrzeni dotace.

= Po ukonceni investice mizete vyplacenou dotaci pouzit ke snizeni jistiny Gvéru formou
mimotadné splatky, a to i pFi fixni sazbé (pokud je takto sjednano ve smlouvé o Gvéru).

= Nasledné si mizete vybrat, zda chcete zachovat mési¢ni splatku Gvéru a zkratit jeho splatnost
nebo zachovat pivodni splatnost tvéru a snizit mési¢ni splatku.

Cerpani bez dokladani ucelu

= Poslednich 20 % objemu cerpaného tvéru Ize jednoduse prevést na bézny ucet klienta,
a to bez dokladani jednotlivych faktur.

= Vhodné v ptipadech, kdy se realizovana investice dostala do nec¢ekaného ¢asového skluzu,
nebo v ptipadé, kdy je potfeba posledni platby dodavateli odlozit na dobu po sjednaném
terminu ukonceni Cerpani Gvéru.

Akéni nabidka se vztahuje na BD a SVJ, ktera uzaviou s CSOB smlouvu o Gvéru v roce 2017.




Rozumime

vasim potrebam

Jaky avér BD a SVJ potFebu;ji? Jaké uvéry CSOB nabizi?

BD a SVJ hospodafi specifickym zplisobem. Zakladnim principem jejich Cinnosti je pokryt naklady CSOB diky dlouholetym zkusenostem s ivérovanim BD a SVJ upravila nabidku svych avéri tak,
spojené s provozem, idrzbou a opravami domu p¥ijmy od jednotlivych druzstevnik &i vlastnikd. aby jejich podminky pIné odpovidaly pozadavkdm téchto klientd.

To je dGivod, pro¢ maji i specifické pozadavky na parametry bankovniho Gvéru. Uvér proto musi mit: Hlavni parametry uvérd od CSOB Ize shrnout do nasledujicich bodi:

= pfijatelné mésicni splatky (v zavislosti na délce splatnosti a urokové sazbég), = dlouhodoba splatnost tvéru — az 20 let,

= dostate¢né dlouhou splatnost (¢im del3i splatnost, tim nizsi mésicni splatka), = pfizniva urokova sazba (pohybliva nebo fixni),

= relativné nizkou drokovou sazbu, nejlépe zafixovanou na delsi obdobi (neni nutné pribézné = prijatelna forma zajisténi avéru,

ménit vysi prispévkl do fondu oprav), . , L s , ..
ysi prisp prav) = jednorazové &i postupné €erpani Gvéru,

moznost postupného Eerpani Gvéru (placeni Grokl pouze z vylerpané asti Uvéru), " . ., _ . L
= vybér zplsobu splaceni (rovhomérné, progresivni ¢i anuitni),

pFijatelnou formu zajisténi (nesmi byt administrativné naro¢na a nakladna, musi byt mozné

vybrat si ji z nékolika moznosti), = Uvérem lze profinancovat az 100 % rozpoctovych naklad( investice,

= zpracovani posudku o odhadni cené nemovitosti si zajisti a zaplati banka, nikoli klient.

moznost vyuzit vyhod anuitniho splaceni (vy3e anuity je stale stejna a umozniuje tak jednodussi
rozepsani celkové splatky mezi jednotlivé druzstevniky a vlastniky),

minimalni poplatky spojené s poskytnutim a splacenim Gvéru, Uvéry od CSOB jsou vhodné k financovéni viech druhi investi¢nich akci (vyména oken,
komplexni zatepleni, sanace vytahu & poFizeni nového, vyména rozvodi a instalaci apod.),
ale Ize je vyuzit i k Ghradé kupni ceny nemovitosti nabyvané bytovym druzstvem v ramci
ptimétené pozadavky na rozsah podklad(, které je nutno predlozZit spolu se zadosti o Uvér, privatizace komunalniho bytového fondu.

moznost pokryt ivérem dodavatelské faktury véetné DPH,

to v3e bez povinnosti predlozit znalecky posudek o cené tivérované nemovitosti ¢i nutnosti
zapojit do financovani investice vlastni zdroje. e o
Nové CSOB umoznuje:

= pouzit Gvér i na potizeni nové kotelny, tepelného cerpadla, solarniho ohfevu vody
Ci fotovoltaickych ¢lankd umisténych na stfese ¢i plasti budovy,

= refinancovat tvér piivodné poskytnuty jinou bankou nebo stavebni spofitelnou (pfipadnou
dotaci PANEL Ize pfevést k novému Uvéru, aniz by se jeji vyse zménila).



Urokové sazby

na mMiru

Urokové sazby

Banka nabizi urokovou sazbu ve tfech variantach:

Fixni sazba na celou dobu splatnosti
(Gvér s anuitnim nebo linedrnim splacenim)

= Nejdrazsi varianta, ale jistota stability sazby.

= Vhodné v pripadé, kdy klient neuvazuje o pfed¢asnych splatkach.

Fixni sazba s ¢astecnou fixaci, napt. na prvnich 5 let
(Gvér s anuitnim nebo linedrnim splacenim)

= Stfedni varianta; stabilita sazby na dobu urcitou.

= Pfedcasné splatky jsou bez rizika sankce mozné v terminu ukonéeni platnosti trokové sazby.

Urokova sazba PRIBOR + pevna marze v %
(Gvér s anuitnim nebo linedrnim splacenim)

= Nejlevnéjsi varianta, ale s rizikem pohybu sazby v souvislosti se zménou PRIBORu.
= Vhodné pro klienty, kteti ocekavaji, Ze budou priibézné provadét mimoradné splatky.

= Anuitni splaceni je mozné pouze pti vyuZiti ro¢niho PRIBORu.

Ze zkusenosti CSOB vyplyva, ze vétsina BD a SVJ uprednostiiuje vyuziti fixnich Grokovych
sazeb. Kromé jistoty neménnosti trovné trokové sazby po delsi casové obdobi jim fixni sazba
umoZiiuje soucasné vyuZit vSech vyhod anuitniho splaceni Gvéru. S ohledem na nizkou Groven
urokovych sazeb vétsina zodpovédnych klientt preferuje v poslednich letech fixaci na celou
dobu splatnosti Gvéru.

Poznamka: PRIBOR je trokova sazba, ktera vyjadtuje cenu penéznich zdrojd na mezibankovnim
trhu; je vyhlasovana Ceskou narodni bankou (denné publikovano v Hospoda¥skych novinach).

Podminky uvérovani

Obecné podminky Uvérovani:

= dobra platebni kazefi (minimum neplati¢ a pohledavek po [haté splatnosti),
= pfimérend vyse ptispévku do fondu oprav,

= kvalitné vedené Gcetnictvi,

= funkéni organy BD ¢i SV,

= platné stanovy,

= historie min. 1 rok,

= vedeni pené&znich tokd pres ucet u CSOB.

Specifické podminky avérovani:
Bytové druzstvo

S pfijetim Gvéru a zpGsobem jeho zajisténi musi byt vysloven souhlas v souladu s p¥islusnymi
zakony a aktualné platnymi stanovami bytového druzstva.

Spolecenstvi vlastnikt

S provedenim investi¢ni akce, pFijetim Gvéru, jeho podminkami a zplsobem zajisténi musi byt
vysloven souhlas v souladu s pfislusnymi zakony a aktualné platnymi stanovami spolecenstvi
vlastnikd.

Poznamka: Banka akceptuje moznost, kdy jednotlivec slozi svou alikvotni ¢ast na nakladech akce
dopfedu (nepodili se pak na splaceni ani zajisténi uvéru).



Poradime vam

s optimalni dobou splatnosti

PoZadované zajisténi avérd

Pozadavek banky na zajisténi Gvéru vychazi z budouci celkové priimérné zadluzenosti
na 1 bytovou jednotku v Givérovaném objektu (priimérna zadluzenost na byt = vyse uvéru / pocet
bytl v objektu).

Bytové druzstvo
Celkova zadluzenost v priméru na 1 byt do 300000 K&
= zastava Uvérované nemovitosti
nebo
= biankosménka bytového druzstva
nebo
= ruditelska prohlaseni druzstevnikd, popf. i vlastnikd
(kazdy ruci pouze do vy3e alikvotniho podilu pfipadajiciho na jeho byt)
Spolecenstvi vlastniku
Celkova zadluZenost v priméru na 1 byt do 300000 K&

= Uvér je poskytovan bez zajisténi

Poznamka: U malych BD a SVJ, tvofenych jednim objektem, je pozadovano dozajisténi formou
blokace penéznich prostfedkil na u¢tu klienta u CSOB nebo Po3tovni spoFitelny ve vysi
dvojnasobku nejvyssi mésicni splatky jistiny Gvéru a troku nebo anuity.

Kalkulacka uspor

S cilem déle zkvalitiiovat obsluhu klientdi z Fad BD a SVJ pouziva CSOB unikatni nastroj s nazvem
Kalkulacka uspor, ktery umoziiuje na pockani:

namodelovat doporucenou délku splatnosti ivéru dle ptedstavy klienta o maximalné ptijatelné
vysi mésicni splatky,

stanovit vysi mési¢ni anuitni splatky p¥i zvolené trokové sazbé a délce splatnosti,

vypocitat ocekavané trokové naklady za celou dobu splatnosti tvéru,

stanovit, jaka vyse mési¢ni splatky avéru pripada v priméru na 1 byt,

odhadnout ocekavanou vysi uspor nakladd na vytapéni,

urcit, kolik by mélo init celkové primérné mésicni zatizeni splatkou Gvéru pred odectem
a po ode¢tu moznych uspor nakladti na vytapéni.

Vysledné udaje jsou uvadény nejen v pfepoctu na 1 byt, ale i na 1 m? podlahové plochy
bytd, klientem zvolené varianty Ize vytisknout pfimo v poboéce CSOB. Tato sluzba je v rdmci
poradenstvi klientim poskytovana bezplatné.

Vystup z tohoto nastroje nejenze usnadni volbu vhodné varianty uvéru, ale zejména poslouzi
p¥i pFesvédéovani ostatnich druzstevnikd &i vlastnikl o pfinosech uvazované investice
a o prijatelnosti finanéniho zatiZeni spojeného s jejim krytim Gvérovymi prostiedky.



Nas dum — pojisténi

bytovych domdu

Hodnota bytového domu se kazdy rok méni. Pokud je provedena jeho komplexni rekonstrukce,
objekt se jednorazové zhodnoti az o nékolik desitek procent pdvodni ceny. Snadno pak muze
nastat podpojisténti, tj. stav, kdy je pojistna castka stanovena pojistnikem nizsi nez skute¢na
pojistna hodnota (¢astka potfebna pro znovupofizeni) pojisténé véci. Pro vlastniky to mize
znamenat, Ze pojistovna jim p¥i pojistné udalosti sniZi pojistné pInéni. To je padny diivod véas
prehodnotit stavajici pojistnou smlouvu.

Pojisténi Nas dam vam zajisti:

Rychlé financni Feseni neptiznivych disledkd zplsobenych viemi béznymi skodami,
ptichazejicimi v ivahu u bytového domu. Komplexni nabidka pojisténi zahrnuje nejen klasicka
rizika, jakymi jsou poZar, exploze plynu, vichtice, povoden, zaplava, tiha snéhu, poskozeni
kroupami, pad stromu, ale i dal3i specificka nebezpeci:

= vandalismus — zejména poskozeni domovnich zvonkd, sprejerstvi ¢i rozbiti
vchodovych dvefi (pachatel nemusi byt zjistén),

= pripady prepéti a zkratu na elektromotorech, anténnich, kamerovych a domovnich
pristupovych systémech,

= technické poruchy vytahd, technologii kotelen, rekuperaci apod.,

= kradez domovniho pFislusenstvi (napt. hasicich pfistroja).

K zakladnimu pojisténi proti Zivelnim Skodam ziskate zdarma:
= asistencni sluzby,
= pojisténi skel domu proti viem rizikdm,

= Uhradu nakladd na nahradni ubytovani v pfipadé neobyvatelnosti bytd.

V pojisténi odpovédnosti je automaticky zahrnuta:
= odpovédnost za nasledné finan¢ni skody,

= odpovédnost ¢lenl vyboru SVJ nebo ¢lenl predstavenstva, ¢lena kontrolni komise ¢i pfedsedy
bytového druzstva.

Brno - JoStova 5

Brno — Milady Horakové 6

Ceské Budéjovice — Hroznova 1
Ceské Budgjovice — Lannova 3
Frydek-Mistek — T. G. Masaryka 492
Hodonin — Narodni t¥. 17

Hradec Kralové — Bretislavova 1622
Hradec Kralové — Ulrichovo nam. 734
Cheb — Bfezinova 18/13

Jablonec nad Nisou — Komenského 17
Jihlava — Masarykovo nam. 14
Karlovy Vary — T. G. Masaryka 32
Kladno — Vanova 3179

Klatovy — nam. Miru 154

Liberec — 1. maje 18

Mlada Boleslav — Pivovarska 113/I1
Most — Moskevska 1999

Nachod — Karlovo nam. 84
Olomouc — Dolni nam. 28-29
Opava — Ostrozna 17

Ostrava — Hollarova 5

Pardubice — tf. Miru 63

Pisek — Karlova 107

Plzeri — Americka 60

Plzeri — ndm. T. G. Masaryka 12
Praha — Anglicka 20

Praha — Dejvicka 40

Praha — Na Pankraci 310/60

Praha — Na Pofici 24

Praha — Na Ptikopé 18

Praha — Nadrazni 23 (Zlaty Andél)
Prerov — Cechova &4

Svitavy — nam. Miru 97

Sumperk — Hlavni t¥. 29

Tabor — nam. Fr. K¥iZika 348

Usti nad Labem — Mirové namésti 1/1
Zlin — Dlouha 136

Zlin — nam. T. G. Masaryka 4349

Prehled poboéek CSOB pro obsluhu bytovych druzstev a SVJ:

Pobocka Telefon

545566111
545566111
387728111
387728111
558442611
518399611
495819205
495819111
354548011
483353111
567568111
353166111
312292211
376330011
485399111
326717911
476446011
491411111
585501111
556764011
596106111
466855111
382751301
377219111
377219111
261352096
233084611
261355025
261359495
261356711
230021041
581705611
461544611
583380111
381761011
475231111
577641111
577641330




Spocitejte si

splatku sami

Uvéry od CSOB jsou dostupné pro vétsinu BD a SVJ. Porovnejte si mési¢ni tvorbu vaseho fondu
oprav s anuitni splatkou potfebného Uvéru a v Fadé ptipadu zjistite, Ze z titulu ¢erpani tvéru
ani neni tfeba pfidél do fondu oprav navysovat.

Orientacni tabulka vypoctu mési¢ni anuitni splatky avéru ve vysi 1 mil. Ké:

Fixni Splatnost

1,0 % p. a. 17094 K¢ 8760 K¢ 5985 K¢ 4599 K¢
1,3%p.a. 17 223 K¢ 8891 K¢ 6118 K¢ 4734 K¢
1,6 % p. a. 17 353 K& 9023 K¢ 6253 K& 4872 K¢
1,9%p. a. 17 484 K& 9157 K¢ 6389 K¢ 5012 K¢
2,2%p.a. 17615 K¢ 9291 K¢ 6528 K¢ 5154 K¢

Postup pFi vypoctu mési€ni anuity p¥i rizné vysi uvéru:
a) 3 mil. K¢, splatnost 15 let, ar. sazba 1,6 % = pfislusna anuita x 3
(konkrétné 6253 x 3 = 18759 K¢)

b) 0,6 mil. K¢, splatnost 15 let, dr. sazba 1,6 % = pfFislusna anuita x 0,6
(konkrétné 6253 x 0,6 = 3752 K&)

nebo je naleznete na internetové adrese www.csob.cz.

Vsechny Udaje uvedené v této brozute maji informativni charakter — nejedna se o navrh
na uzavreni smlouvy.
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