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EDITORIAL

Vadzené Ctendrky a Ctendri,

letosni rok je pro mne a vSechny, kteri se podileli a podileji na reali-
zaci projektu ,Jak to délaji jinde', rokem vyjimeénym. Moznd se ze-
ptdte proc? Odpoveéd je prozaickd. Letos realizujeme patndcty rocnik
sympozii JTD].

Patndct let je jiZ dost dlouhd doba, v lidskych pomérech by se snad
dalo 7ici i kousek historie. Za tuto dobu se cely projekt vyvinul az ke
své dnesni podobé, kterd je predstavoviana neziskovou organizaci
Pronds dum, z.s. Zacinalijsme jako letdk, ndsledné pridali pdr sym-
pozii a dopracovali jsme se ke dnesnim dnim. V soucasné dobé re-
alizujeme sympozia, konference, skolent, provozujeme vlastni webo-
Vé servery, komunikujeme na socidlnich sitich, vydavame tisténé
a elektronické zpravodaje a spoustu dalsich aktivit.

Jedno vsak ziistavd a pevné vérim, Ze zistane do budoucna stejné.
Byt zde a snaZit se prindSet aktudlni informace a rady v oblasti sprd-

Naddle chceme byt u toho, aby se naplnilo jedno z nasich predse-
vzeti. Moderni bydleni, ekonomické a bezpecné musi byt standar-
dem, nikoliv vyhodou! Ano, vérime, Ze spolecné jej muzeme naplnit.
Ano, spolecné, protoze bez vds, kteri travite stovky hodin praci pro
své okoli, mnohdy bez podékovani, natoz s odmeénou, bychom zde tak
dlouho nemohli byt. Dovolte mi, abych vam vSem podékoval.

Také chci podékovat vsem, kteri na néjakou dobu spojili sviij pro-
fesni zivot s JTDJ a Pro nds diim, z.s., zejména tém, kteri v soucasné
dobé tahnou kdru informaci pro bytové domy dal.

Dékuji, kolegyné a kolegové, dékuji, pratelé.

Veérim, Zei toto Cislo prinese dalsi zajimavé a inspirujici informace.
Preji prijemné cteni a vérte, stdle jsme zde provds.

Ing. Petr Némec
Predseda spolku Pro nds dim z.s.
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SEN NEBO REALITA?

Fedstavte si, Ze jdete Zidat o tivér na opravu vaseho bytového domu abanka nejen Ze ne-
trva na zapojeni vlastnich zdroji vaseho druZstva ¢ SVJ do financovani investice, ale
Avér poskytne za irokovou sazbu pod 2 % a ani nepozaduje platit mési¢ni poplatek za
vedeni tivérového iétu. A co vic - banka vam jesté jedno procento z vyse vycerpaného
Wvéru vrati na vas Gcet! Zdi se vim to v dnesnich podminkich jako nesplnitelny sen?

Od loniského roku mohou vlast-
nici bytovych domud opét plné
vyuzit statnich dotac¢nich pro-
gramu, které vyslednou cenu
provedené investice vyrazné
snizi. Bytova druzstva a spole-
Censtvi vlastniki (SV]) na tzemi
Prahy tak mohou pozadat o dota-
ci z programu Nova Zelena uspo-
ram (NZU), ve zbytku republi-
ky pak jsou pripraveny zdroje
z Integrovaného regionilniho
operacniho programu (IROP).
V prubéhu roku 2016 se navic
pomérné sjednotily jak poza-
davky obou programi, tak i vyse
mozné podpory. Radé zadatelt
se tak jimi realizovanou investi-
ci, pravé diky této dotacni pod-
pore, podarilo zlevnit v prumé-

Pak se rychle probudte - v CSOB je to nyni realita.

ru az o 30 %. Pozitivni zpravou je,
Ze v obou programech je dosta-
tek prostredkt i pro rok leto$ni.
Spoleénym znakem NZU i IROP
je ale skutecnost, Ze k vyplaté
dotace dojde poté, co je investi-
ce realizovana a soucasné je do-
lozeno splnéni projektovanych
parametru. Je proto logické, ze
vétsina bytovych druzstev a SVJ
tedy potrebuje minimalné avé-
rem prekryt obdobi do vyplace-
ni dotace. Od bank se ocekava,
Ze Gvérem nejen pokryji nakla-
dy rekonstrukce, ale soucasné
umozni provedeni mimoradné
splatky uvéru z dotace. Pokud
napr. klient pred podpisem aveé-
rové smlouvy CSOB sdéli, Ze ma
zajem pozadat o dotaci, kterou

bude chtit pouzit na mimorad-
nou splatku avéru, bude mit jiz
v uvérové smlouvé zakotveno,
Ze takovou splatku miize provést
1 pri fixni sazbé bez hrozby jaké-
koliv sankce.

V dobé, kdy je redlné ziskat
statni dotace a kdy se trokové
sazby z tvérd stale drzi na re-
kordné nizké drovni, se CSOB
rozhodla vyjit vsttic pozadav-
kam bytovych druzstev a SV]
v oblasti financovani oprav
a modernizaci a nyni pricha-
zi s nabidkou uvérovani, ktera
ma nejen napomoci jesté vice
snizit naklady spojené s tako-
vou investici, ale zejména po-
tenciondlni klienty opravdu
zaujmout. To, ze CSOB je pii-
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pravena profinancovat i 100 %
rozpoctovych néakladd inves-
tiéni akce, je jiz samozrejmos-
ti. Banka jde se svou nabidkou
jesté dale - pokud si jeji klien-
ti z fad bytovych druzstev a SVJ
zafixuji pevnou urokovou saz-
bu minimalné na 10 let, automa-
ticky jim po celou dobu splace-
ni Gvéru nebude banka Gc¢tovat
mésicni poplatek za vedeni uvé-
rového tétu. Navic pouze CSOB
je schopna nabidnout jesté dal-
§i vyhodu - formou dotace vra-
tit 1 % z vyse Cerpaného uvé-
ru na ucet klienta! Umoznuje
to jeji Program energetickych
uspor, ze kterého jsou dotace
vyplaceny. Podminkou ziskani
takové dotace je, ze uvér byl po-
uzit na finanéni pokryti inves-
tice, kterd prinese prokazatel-
nou dsporu energii. Dulezité je,
Ze zadost o prispévek neni by-
rokraticky naroc¢na! Obejde se
bez energetického auditu a dal-
$ich expertnich posudku. Navic
touto dotaci je mozné podpotit
i avér na rekonstrukci nepane-
lovych domu a lze jej soucasné
kombinovat s dotacemi z pro-
gramt NZU ¢ IROP. Zadost o ni

se CSOB piedklada soucasné se
zadosti o tvér.

V obdobi, kdy urokové saz-
by z Gvérd jsou na svém mini-
mu, v$ak neroste jen zajem by-
tovych druzstev a SVJ o tvéry
na revitalizace, ale CSOB se sta-
le Castéji setkava s pozadavkem
na poskytnuti nového uvéru,
ucelové urceného na refinanco-
vani avéru stavajiciho, ktery je
ale tGrocen vyrazné vyssi saz-
bou. Zatimco u bankovnich Gavé-
ri a preklenovacich tvért od
stavebnich sporitelen, uroce-
nych fixnich sazbou, je jejich re-
financovani ve vét§iné pripadu
spojeno s pomérné vysokou fi-
nan¢ni sankci (a je otazkou po-
¢itani, zda se refinancovani vy-
plati), pak u Kklasickych Gvért
ze stavebniho sporeni zadna ta-
kova sankce nehrozi. Jiz v lon-
ském roce se ukazala spravnost
ekonomického mysleni c¢lent
fady vybora SVJ a predstaven-
stev BD, kdyZ se rozhodli vyu-
zit situace na trhu a pokusili se
pro svij dam ziskat co nejvy-
hodnéjsi uvérové podminky.
Jen na CSOB se obritilo s zados-
ti o refinancovani svého stavaji-

ciho uvéru nékolik desitek kli-
entu stavebnich sporitelen. Poté,
co radu let splaceli pouze troky
z preklenovaciho uvéru a dospo-
fovali, se dostali do faze, kdy se
jejich meziavér preklopil na kla-
sicky uvér ze stavebniho spore-
ni. PrestoZe na tomto Gvéru méli
niz$i sazbu, nez jaka byla na aveé-
ru preklenovacim, pri srovna-
ni se stavajici irovni trokovych
sazeb bankovnich avéra zjistili,
Ze jejich uvér je stale v praméru
témér o 2 % drazsi. Diky refinan-
covani pak ziskali Gvér nejen za
vyhodnéjsich arokovych podmi-
nek, ale i pri zachovani dosavad-
ni vySe mésicnich splatek, bu-
dou takovy uvér splacet kratsi
dobu nez avér ptvodni. Ze se tak
uspora celkovych urokovych na-
kladt vlastné ndasobi, netfeba
dodavat.

Autor:

Ing. Ladislav Koucky
manazer CSOB pro BD a SVJ
www.csob.cz

CsoB

7 bUVODU PROC VYUZIT UVER OD €SOB
PRO FINANCOVANI REKONSTRUKCE PRAVE LETOS:

Rekordné NiZKA UROVEN UROKOVYCH SAZEB
DOSTUPNOST DOTACI ze statnich podptirnych programii
MIMORADNA SPLATKA tvéru z dotace bez hrozby sankce

Do investice NENi NUTNE zapojit VLASTNi ZDROJE

P¥i fixaci sazby min. na 10 let se NEPLATi MESICNi POPLATEK
Az 20 % objemu uvéru lze PREVEST NA BEZNY UCET

Jen u €SOB Ize navic ziskat DOTACI 1 % Z OBJEMU UVERU




2ZPUSOBENY

BOURKOU YYYYS

HLUK Z VENKU

OTEVRENYMI OKNY

- HLUK Z VENTILACE
A TOPENI

HLUK A VIBRACE
Z POZEMNi DOPRAVY

MATE RUSNE SOUSEDY?

JAKE JSOU VHODNE SKLADBY PODLAH Z AKUSTICKEHO HLEDISKA?

Na rozdil od zraku, sluch fun-
guje 24 hodin denné. Je to po-
zustatek davného reflexu, kte-
ry nas chranil pred napadenim
béhem noci. Klidny a neruseny
spanek je neméné dulezity pro
regeneraci po celodenni praci.
Ma vliv na imunitni systém ¢lo-
véka, probihd béhem ného tri-
déni paméti a dalsi dalezité pro-
cesy nezbytné pro zdravi. Bez
kvalitniho spanku je zkratka re-
generace obtizna a ¢lovék se ne-
jenom neciti dobre, vyrazné se
mu snizuje i pracovni vykon-
nost. Pfepocteno na penize, roc-
ni ztraty diky nadmérnému hlu-

ku se mtzou vysplhat az na 57
miliard eur (860 € na obyvatele).
Toto je oficialni odhad francouz-
ské narodni rady ,Hluk® mini-
sterstva zivotniho prostredi
(Conseil national du bruit, 2016).
Zamérme se nyni na hluk v bu-
dovach. Travime v nich az 90 %
veskerého Casu, proto uz jejich
spravny navrh je Kklicovy. Ne
vzdy je totiz mozné pri revita-
lizaci domu provést i jednodu-
chou opravu z pohledu akus-
tiky. Plati to zejména u podlah.
Pokud jsou od zac¢atku navrzeny
nevhodné, nebo jsou chybné re-
alizovany, nasledné opravy ve-

ezi nejéastéji rusivé elementy spokojeného bydleni patfi hluk z dopravy,
hluk ze sousedniho bytu a hluk z parkovani. Toto je vysledek mezinarodni-
ho vyzkumu, ktery provedla Svétova zdravotnicka organizace vroce 2004 na
fizemi €lenskych statii EU. Od té doby se situace mirné zlep$ila, nicméné pro-
blémy s hlukem nejsou vy¥eseny zcela a nadmérnému hluku je vystaveno té-
méF 44 % obyvatel EU (220 mil.).

dou pouze k caste¢nému zlepse-
ni akustiky.

AKkustickou troven stropu ¢i
podlahy je mozné popsat pomo-
ci parametru vzduchové a kro-
Obé
veli¢iny se méri v decibelech.

Cejové nepruzvucnosti.

Pokud nas nezajima, jaky tele-
vizni serial si oblibili sousedé
o patro vys, nebo co vSechno se
resi u jejich nedélniho obéda,
méli bychom se ptat, jak vyso-
kéje vzduchova nepruzvucnost
stropu. Soucasnd minimalni
hodnota je v CR nastavena na
53 dB a vsSechny novostavby
musi tuto hodnotu splnit. Dle
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pruzkumu mezi obyvateli EU
(Rasmusen a kol., 2003) ji ale za
komfortni povazuje pouze 40 %
dotazanych. Hodnotu 63 dB uz
povazuje 80 % dotazanych za
pIné dostatecnou. Na tuto hod-
notu je mozné cilit uz pri projek-
tovani domu, nicméné nasledné
zvyseni vzduchové nepriuzvuc-
nosti je mozné pomérné snadno
docilit pomoci instalace akus-
tického podhledu s mineralni
vinou. Tloustka izolace se po-
hybuje od 4 do 8 cm a diky mine-

o
ralni viné je mozné zvyseni ne-
pruzvucnostiazo12dB (tedy na
komfortniGroven).

Na krocejovou nepruzvucnost
bohuzel toto opatfeni prili§ ne-
funguje. Zvuk od dupani, kle-

pani a narazd predmétd na zem,
se $ifi tvrdymi konstrukcemi
(napft. betonem) a akusticky pod-
hled vétsinou obejde boc¢nimi
cestami. Nejacinnéjsim reSenim

je provedeni plovouci podlahy
s akustickou podlozkou tloust-
ky 2-4 cm. Existuji plovouci pod-
lahy tézké, s betonem ¢i anhydri-
tem, nebo plovouci lehké, kde je

krocejova podlozka doplnéna

01-3roznasecidesky z OSB nebo

sadrovlakna (podle pevnosti).

Ukazka tézké plovouci podlahy

Ukazka tézké plovouci podlahy

1. Naslapna vrstva [1-20 mm],

2. separace k vyrovnani podkladu [2-3 mm],

3. vyztuzena betonova deska (C16/20 s kari siti
‘W4 150/150 mm [tl. 50 mm], nebo W4 200/200
[tl. 60+ mm], nebo anhydrit [40-80 mm],

4. separace kvili zamezeni praniku vody do mi-

neralni izolace),

1. Naslapna vrstva [1-20 mm],

[20-40 mm],

[15-50 mm],

2. separace k vyrovnani OSB [2-3 mm],
3.1-2 x OSB, nebo 2-3 x sadrovldknitd deska

4. krocejova izolace napt. Isover T-P, Isover TDPT

5. konstrukce stropu.

5. krocejova izolace napt. Isover N, Isover T-N,
Isover TDPT [15-50 mm], nebo elastifiko-
vany polystyren Isover EPS RigiFloor 4000

(20-50 mm),
6. konstrukce stropu.

Tloustka takovéto podlahy
se pohybuje od 5 do 10 cm, neni
tedy vhodna pro rekonstrukce,
protoze by se musely predéla-
vat vSechny dvere vdomé.

Vhodnym akustickym mate-

ridlem do podlah jsou tvrzené
Cedic¢ové a skelné viny, dale pak
také elastifikovany pénovy poly-
styren. Maximalni stlac¢eni téch-
to desek je pri spravné aplikaci
2-5 mm. Cim je pevnost podla-

hovych desek vyssi, tim je zpra-
vidla nizsi jejich schopnost tlu-
mit krocejovy hluk. V projektu
i béhem realizace by se z toho-
to davodu mél najit spravny ba-
lanc mezi pevnosti a akustickou
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wx a - Aql Krocejovy atlum Pouzitelnost virobku
Vyrobek Rozsah tlousték fl/k’}x“f‘alm ALnw v tloustce TP - t&7ké podlaha
[mm] stlaceni [mm] 25 mm [dB] LP - lehké podlaha
Isover N 20-50 5 27 (s betonem 50 mm) TP, rodinné domy
Isover T-N 25-50 3 24 (s anhydritem 40 mm) TP, Eytove‘dVomy,
ancelare
Isover T-P 20-40 2 22 (s OSB 22 mm) LP+TP s vellym
zatizenim
Isover TDPT 15-50 2 27 (s OSB 2<15 mm) LP +TP s velkym
zatizenim
Isover EPS 20-50 3 30 (sbetonem 50 mm) TP, rodinné i bytové
RigiFloor 4000 27 (s anhydritem 40 mm) domy, kancelare
Isover EPS ~ 23 (s betonem 50 mm) . PO
RigiFloor 500 20-50 2 21 (s anhydritem 40 mm) TP's velkym zatiZenim

Tézka plovouci podlaha s podlahovym vytipénim

schopnosti. Tabulka vyse popi-
suje pevnosti jednotlivych vy-
robkua sortimentu ISOVER a je-
jich akustické vlastnosti. Kromé
standardni plovouci podlahy je
mozné provést i variantu s pod-
lahovym vytapénim. K tomu se
vétsinou vyuzivaji polystyreno-
vé tvarovky, do kterych se pokla-
daji vytapéci hadice, a nasledné
se celd konstrukce zpevni vrst-
vou anhydritu.

Pozadovana hladina akustické-
ho tlaku pri posuzovani kroce-
jové nepriizvucnosti je v Ceské
republice 58 dB. Podle vysSe zmi-
néného prizkumu je ale tato hod-
nota na hrané akceptovatelnos-
ti béZného obyvatele bytového
domu. Za plné komfortni ji pova-

. Naslapna vrstva [1-20 mm],

. separace k vyrovnani podkladu [2-3 mm],

. anhydrit [35-60 mm],

. EPS tvarovky pro podlahové vytapéni [30 mm],

(% B NV S

. krocejova izolace napt. Isover T-P, Isover TDPT [15-
50 mm], nebo elastifikovany polystyren Isover EPS
RigiFloor 4000 [20-50 mm],

6. stropni konstrukce.

zuje pouze 40 % respondentu. Pri
dosazeni krocejové neprizvuc-
nosti 48 dB (¢im nizs$i hodnota,
tim lepsi - na rozdil od vzducho-
vé nepruzvucnosti) bylo naopak
plné spokojeno 80 % ucastnik
vyzkumu. Krocejovou nepru-
zvucnost, ¢ili odolnost vuci pre-
naseni hluku z klepani a tukani,
je mozné zvysit i pomoci koberce
nebo PVC. Tézko budeme ale pre-
mlouvat souseda, aby si do bytu
polozil koberec, kdyz pravé za-
platil za novou dlazbu.

Prehled podlahovych a strop-
nich systému ISOVER je soucasti
katalogu ISOVER pro izolaci pod-
lah, ktery je k dispozici na stran-
kach www.isover.cz. Pro mobilni
telefony a tablety je urcena apli-

kace Isover SmartAPP, ktera je
zdarma ke stazeni vramci Google
Play nebo Apple App Store.

Autor:
Ing. Petr Vacek, Ph.D.
manazer technické podpory

Divize ISOVER
Saint-Gobain Construction
Products CZ a.s.
Pocernicka 272/96

Praha 10, 108 03
technickedotazy@isover.cz
www.isover.cz

Isover

SAINT-GOBAIN




STAVEBNI PRIRUCKA

RADCE 2017 PRAVE VYSLA

Weber v ramci osvéty stavebniho femesla opét vydiva na vlastni niklady unikatni publikaci
pro stavebniky - RADCE 2017. Letos p¥ich4zi na trh jiZ patnacty roénik.

Weber, Saint-Gobain

Construction Products CZ a.s.

Divize

nabizi a to nejen stavebni verej-
nosti, trhem osvédéenou, staveb-
ni priruc¢ku RADCE 2017.

V prirucce naleznete celou
fadu néavodovych listd vytipo-
vanych nejcastéjsich zavad, kde
je nejen problém popséan, ale
i systémové vyresen. Déle jsou
v RADCI 2017 uvedeny veskeré
vyrobky, které Weber v letosni
stavebni sezoné nabizi, vcetné

NECO O WEBER

navodu k pouziti a technickych
parametru.

Na zavér jsou zarazeny i vzor-
kovnice barev a struktur.

RADCE 2017 je k dosta-
ni ZDARMA v kazdych dob-
rych prodejnach staveb-
nin nebo je moznost si tuto
publikaci objednat e-mailem:

info@weber-terranova.cz.

Weber je dnes v Ceské republice jednim z nejvyznamnéjsich

dodavatell a vyrobcti vysoce kvalitnich fasadnich a zateplova-

cich systémd, stukovych, tepelné izolaénich a sanaénich omi-

tek, natérd, vyrovnavacich a samonivelaénich podlahovych

hmot, lepidel na obklady a dlazby.

Nabizi komplexni Skalu FeSeni, vyuziva moderni technologie,

zalozené na nejvyssich technickych pozadavcich.

RADCE 2017 je ¢lenén do jed-
notlivych kapitol:

e  Zateplovaci systémy
. Fasady

e  Vnitfninatéry

. Podlahy

e  Lepicitmely

e  Technické malty

. Sanace

Kontakt:

divize Weber Saint-Gobain
Construction Products CZ, a.s.
Radiova 3

102 00 Praha 10

T:272 701 137,

F:272 701 138;
www.weber-terranova.cz

"weber

SAINT-GOBAIN
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v xe

ak spravné vyuéctovat? Co piedchazi rekonstrukci? Jak Fesit problematické sousedské vzta-
hy? To je jen slaby vy¢et problémii, které jsou na dennim po¥adku obyvatel bytovych domsi.
Informaci bjva pfedev§im na internetu nepieberné mnozstvi. Casto jsou ale pro mnoho za-

stupcii SVJ nesrozumitelné nebo nenabizi poZadované Feseni.

DAVEJTE POZOR NA
AKTUALNOST

Pri zadani hesla do vyhledavace
vam je nabidnuto mnozstvi in-
ternetovych stranek. Jedna z prv-
nich véci, které byste méli ve-
novat pozornost, je aktualnost.
Vyhledavace casto zabrousi do
historie webt.. Nékteré weby do-
konce uvedeni data pti zverejné-
ni informace Gplné vynechévaji.
Jelikoz jde o jednu ze zasadnich
informaci, z téchto stranek nové
poznatky urcité nenabyvejte.

NE VSE JE

SROZUMITELNE
Cilem hledani
méla byt odpovéd, ktera bude
pro zastupce SV] skutec¢né uzi-

informaci by

tecnd. Takovou pomoc nabi-
zi komplexni informacni por-
tal Okolobytu.cz. ,Ne kazdy je
pravnik ¢i ministersky zamést-
nanec, a proto se snazime jed-
notlivé problematiky predavat
maximalné srozumitelnou ces-
tou. Zakladdme si také na kom-
plexnosti a aktudlnosti, pro-
to jsme v kontaktu s odborniky,

ktefi nam pravidelné posky-

tuji informacni servis,” podo-
tyka $éfredaktorka
niho  informaéniho

komplex-
portalu
Okolobytu.cz Dominika Buckova.

OVERTE SI, KDO K VAM
S INFORMACEMI
PRICHAZI

Nase moto: ,,Ovérte si, kdo k vam
s informacemi prichazi,” povazu-
jeme v soucasné dobé za velmi di-
lezité. Stale se setkavame s tim, Ze
zastupce SV]J oslovuji nejraznéj-
§i spole¢nosti. Casto se vak stava,
Ze jejich nabidka neni pro formu
SVJ vhodn4, pripadné nespliuji
nékterou z dulezitych podminek.
Proto na Okolobytu.cz postupné
doplnujeme adresar firem, které
prostredi SVJ dobfe znaji a pod-

le referenci jsou schopny dostat

svym zavazkim.

S tim souvisi i diskusni férum
Okolobytu.cz, kde naleznete s jas-
nym oznacenim odpovedi, kte-
ré zpracovali spolupracujici
odbornici z oblasti spravy, rekon-
strukci, legislativy a rady dalSich.
Kazdy z odborniki mé navic na
OKkolobytu.cz vytvoren svij profil,
takze jej 1ze, diky nasim strankam,
v internetovém prostredi snadno
dohledat.

V soucasnosti je na diskusnim
féru Okolobytu.cz jiz vice nez
1 400 diskusnich vldken na té-
mata, kterd SVJ casto resi a kaz-
dy den pribyva nékolik dalsich.
Zapojte se i vy do diskuse na
Okolobytu.cz.



Co vas praveé nejvice zajima?
Rozuctovani spotreby tepla

OKOLO BYTU

Jak pronajimat byt komplexni informacni portal pro BD a SVJ

Prispévky do fondu oprav www.okolobytu.cz

Ochrana osobnich udajl
Pravo nahlizet

PRECTETE S
PTEJTE SE
DISKUTUJTE
SDILEJTE
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15 LET JSME TU PRO VAS!

Seminafe probéhnou, stejné
jako v predchézejicich letech,
v 8 méstech Ceské republiky
na jae a 8 méstech CR na pod-
zim. Pro¢ zdaraznuji misto ko-
nani v Ceské republice? Inu pro-
to, ze na Slovensku poradame
obdobné seminare pod nazvem
Bezpeény domov na 14 mistech
v prubéhu roku. Véech 30 semi-
nard mizeme usporadat pro cca
1 300 ucastnika (véetné obcerst-
veni) zdarma jenom diky financ-
ni podpore ze strany nasich part-
neru. Spolecnosti, jejichz vedeni
si uvédomuji, Ze vzdélavani za-
stupct bytovych domt, kteti re-

prezentuji bydleni pro cca 50 %
obyvatel, je proces dlouhodo-
by. Ze bydleni je a bude priori-
tou pro naprostou vétsinu z nas
ipro generace po nas.

Usporadat 30 seminaft od
Karlovych Vard po Sninu, to by
bylo pro nis malo. Proto jsme
si pridali dalsi, povétsinou na
pocet GcastnikG mensi, semina-
fe pod nazvem Prakticka spra-
va domu. Zde se v rozsahu cca
4-5 hodin snazime postihnout
co nejpodrobnéji vétSinu situ-
aci, do kterych se muzou spole-
Censtvi vlastnikt pri své ¢innos-
ti dostat. Prinasime zkus$enosti

Y% xexs

apsany spolek Pro nas dim je poradatelem historicky nejispé$néjsiho projektu setkava-
ni se zastupci vlastnikd a spravci bytovych domi s odborniky, kte¥i se podileji na éinnos-
ti souvisejici s bezpeénym a hospodarnym provozem bytovych domi. V dubnu leto$niho
roku zaéne jiz 15. sezéna téchto setkini pod nizvem Jak to délaji jinde.

s poradanim shromazdéni vlast-
nikd, se zapisem zmén do sbirky
listin, upozornujeme na mozna
rizika z hlediska legislativy, do-
davame vzory a pomucky pro
praci vyboru, atd... Jako uklid-
néni pak mize plsobit ¢ast ve-
novana technické spravé domu,
kde tcastnici zjistuji rizikova
mista bytového domu, kontro-
ly a revize technickych zarizeni,
nebo diagnostické metody zjis-
tovani poruch. Seminare jsou jiz
bez Gcasti partner, tudiz hraze-
né z kapes vlastniki. A tady za-
¢ina byt trosku problém. Pokud
vlastnikim hrozi sankce, tak



www.pronasdum.cz

néco udélaji. Pokud jim to nati-
zuje zékon, tak vytidhnou peniz-
ky a se skripénim zub je vydaji.
Pokud maji ,,pouze” ziskat infor-
mace, které jim muzou uSetfit
(a Ze se tak jiz mnohokrat stalo)
nasobné vice penéz, to uz se jim
nechce. Na zavér odstavce si do-
volim kratkou citaci z Listiny za-
kladnich lidskych prav a svobod,
které jsou soucasti Ustavy Ceské
republiky:

“Kazdy ma pravo vlastnit maje-
tek. Vlastnictvi zavazuje.*

A pojdme dal k aktivitam, kte-
rymi pomihdme, aby citat ne-
byl pouze prazdnou slupkou
vzneSenych slov. Soucasti prav
zarucenych tustavou je pravo
sdruzovaci. Proto nabizime kaz-
dému subjektu, at je to spolecen-
stvi, bytové druzstvo, obchodni
spolecnost, nebo jedinec, fyzic-
k& osoba, moznost pridruzit se
k nasemu spolku. Spolecné pak
muzeme dosdhnout zmén pro-
spésnych obyvatelim bytovych
domu, nebo se o to alespon mu-
zeme pokusit. Cisté pragmaticky,
soucasti ro¢niho ¢lenského pri-
spévku jsou Clenské ceny vSech
spolkem poskytovanych sluzeb.
Aktualné se jedna o:

e termovizni méreni budov,

e stanovy pro spolecenstvi
vlastnikd,

e sluzba provozu webovych
stranek,

e poradenstvi pro spolecenstvi
vlastnikd,

e mezinirodni konference
Tepny domu.

Vidite, malem bych zapomnél,
konference. Letos poradame jiz
2. rofnik mezinarodni konfe-
rence Tepny domu. Tentokrat
ve dnech 11.-12. 9. 2017 v hote-
lu Holiday Inn Brno. Po lonské
acasti 230 posluchact z Ceské
a Slovenské republiky oceka-
vame obdobnou ucast i v letos-
nim roce. Problematika kvalitni,
chutné pitné vody v kazdém ko-
houtku a dousku, funkéni a ne-
hlucény odvod odpadnich vod, ¢is-
ty vzduch bez zbytec¢né vlhkosti,
kysli¢nikt uhelnatého a uhlici-
tého, to jsou nutné predpoklady
pro zdravé bydleni nejen v byto-
vych domech. Napln konferen-
ce bude daleko bohatsi, a to ne-
jen ta oficidlni, vzdélavaci, ale
ita spolecenska. Vice v prubéhu
¢asu na www.tepny-domu.eu.

Pomalu se blizime do findle.
Staci snad jen vyjmenovat ¢in-
nost nakladatelskou zastoupe-
nou tisténym ¢asopisem Pro nas
dim vychazejicim zdarma pro
potreby bytovych domt 2x roc-
né. Do nakladatelstvi patfi para-
doxné i elektronicka verze caso-
pisu, kterou sice netiskneme, ale
rozesilame na tisice e-mailovych
adres, kde jiz nedockavé cekaji
nasi ¢tenari. Aby nemuseli ¢ekat
na 1 ¢islo za ¢tvrt roku, posilame
jim v mezidobi specialni elektro-
nické zpravodaje, které se vénu-
ji vZdy jedné konkrétni oblasti
ze Zivota bytového domu. Takze
pokud si chce takovy predseda
pocist, mize mit 12-16 casopi-
s rocné! Kromé toho provozu-
jeme nékolik specializovanych
serverd s mésicni navstévnosti

celkem cca 70tisic navstévnikd.
Vlajkovou lodi nasich server je
www.pronasdum.cz, kde je moz-
né ziskat ty nejaktualnéjsi in-
formace ze Zivota spolku, nabid-
ky sluzeb, aktualnich seminary,
nebo zajimavosti, které prina-
$ime nasim c¢tendrm z jinych
zdroju.

Zavérem si dovolim podru-
hé a naposledy citovat: ,Clovék
neni bohaty majetkem, ale lid-
mi, které ma kolem sebe. My,
tim minim spolek, nejsme bo-
hati majetkem. SpiSe opak by
se vice blizil pravdé. Jsme bo-
hati lidmi, které k sobé prita-
hujeme, svoji virou ve slusnost,
vzdélani a vzdélavani, svym op-
timismem i dobéch, kdy se kru-
té nedari, svoji pracovitosti
a loajalitou. Mame to $tésti po-
tkavat se s predsedy, kteri déla-
ji obrovské penzum prace pro
jejich domy. Mame to Stésti jed-
nat s partnery, kteri by mohli
penize na reklamu vlozit do ja-
kéhokoliv masmédia, ale oni je
investuji do rozvoje stovek a ti-
sicd bytovych domu. Preji nam
i vam, at jsme bohati lidmi ko-
lem sebe.

Autor:
Ing. Viadislav Hrdlicka
Pro nas dim, z. s.

A EON
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SVJ A NEBYTOVE JEDNOTKY

VE SPOLUVLASTNICTVi

astym piipadem je, Ze v domé, rozdéleném na jednotky, se nachizi nebytova jednotka
rozdélena ptivodnim vlastnikem domu, vét§inou BD nebo s.r.o., mezi vlastniky byto-
vych jednotek. Po rozdéleni pronajaté nebytové jednotky podilovym spoluvlastnikiim,
obvykle sjednia novou nijemni smlouvu spoleéenstvi vlastniki. Toto pravni jednani

spolecenstvi je v rozporu se zikonem.

Podle § 1194 odst. 1) obcanské-
ho zikona spolecenstvi vlastni-
ki nesmi podnikat ani se pfimo
¢i nepfimo podilet na podni-
kéani nebo jiné ¢innosti podni-
kateli nebo byt jejich spolec-
nikem nebo ¢lenem. Rovnéz je
v rozporu se zakonem prijima-
ni nijemného jednotky na ucet
spolecenstvi, byt je zisk z pro-
niajmu rozdélovan mezi jeji
spoluvlastniky.

Vybory SVJ si neuvédomuji,
Ze jednotka ve spoluvlastnictvi
vice osob nemé pro svoji ,vnitr-
ni ¢innost” nic spole¢ného se SVJ.
Jednim z dGvodi nespravné tiva-
hy SVJ o vnitfnim fizeni jednot-
ky ve spoluvlastnictvi je fakt, ze
katastr nemovitosti slouci podil
vlastnika bytové jednotky s po-
dilem téhoz vlastnika na neby-
tové jednotce (NJ). Pti pocatec-
nim rozdéleni domu na jednotky
soucasné s rozdélenim NJ na po-
dilové spoluvlastnictvi vlastni-
ki bytovych jednotek jsou vsich-
ni vlastnici bytovych i NJ ¢leny
spolecenstvi. Do budoucna tomu

tak nebude, protoZe casem né-
ktery vlastnik bytové jednotky
proda svdj byt, ale ponecha si
podil na NJ nebo naopak preve-
de svij podil na NJ na jinou oso-
bu, ktera v domé zadnou jednot-
ku nevlastnila. Proto slouceny
podil vlastnika bytu s podilem
na NJ nemuze byt davodem, aby
SVJ jednalo s podilovym vlast-
nikem NJ jako se ¢lenem SV]J.
Spolecenstvi rozhoduje o hospo-
dareni spolecenstvi, avSak niko-
liv 0 hospodareni a vnitfni ¢in-
nosti spoluvlastniki NJ.

Vnitfni ¢innosti jednotky ve
spoluvlastnictvi se rozumi ze-
jména evidence spoluvlastniki
v jednotce, schtize spoluvlast-
nikdl a porizovani zapisd, roz-
hodovani o investicich do jed-
notky, osobé nijemce a vysi
nijmu, evidence vynosu a na-
kladu jednotky, rozdéleni zisku
jednotky mezi jeji spoluvlastni-
ky. Spoluvlastnici pronajaté NJ
musimit bankovni icet, kam jeji
najemce zasila nijjemné a tento
Gcet nemuze byt ictem SVJ.

Popsana ¢innost spoluvlastni-
ki jednotky se ridi § 1115 a nasl.
obcanského zakona. Z popsa-
nych povinnosti spoluvlastnik
jednotky vyplyva nutnost vol-
by Sprévce spolecné véci podle
§ 1134 a nasl. obcanského zako-
na, ktery bude zajistovat spra-
vu pronajaté NJ ve spoluvlast-
nictvi. Spravcem spolecné véci
nemuze byt SVJ, nebot, jde
o Cinnost pro treti osobu za
uplatu, kterou SVJ nesmi vyko-
navat. Spravcem spolec¢né véci
muze byt fyzickd i pravnicka
osoba. Podle nasich zkusenos-
ti je prakticka sprava spolecné
véci velmi podobnou c¢innosti,
jako Fizeni malého SVJ, nebot
rozdélené NJ mivaji i nékolik
desitek spoluvlastniki a napf.
jednotky gardzového stani
maji i pres sto spoluvlastni-
ku. Proto Ize doporucit, obdob-
né jako u tizeni SVJ, zvolit pro-
fesiondlniho spravce spolecné
véci. Optimalnim stavem pak je,
kdyz profesionilnim spravcem
spolecné véci, v domé rozdéle-
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ném na jednotky, je profesio-
nalni predseda SVJ.

Praxe nam ukazuje nutnost vol-
by spravce spolecné véci i u po-
zemKkd okolo novych bytovych
domu, rozdélenych, na jednot-
ky. Jde o pripady, kdy tyto pozem-
ky nejsou spolec¢nou ¢asti domu,
ani pridatnym spoluvlastnictvim
jednotky nebot byly rozprodany
vlastnikim bytovych jednotek
samostatné. Zname pripad, kdy
spoluvlastnici pozemku zalozili
spolek, coz ma zasadni nevyhodu
ve faktu, zZe spoluvlastnik pozem-
ku nemé povinnost do spolku
vstoupit. Proto je reSenim volba

spravce spolecné véci.

Od Spravce spolecné véci, kte-
ry se stard o vnitfni hospodare-
ni rozdélené NJ, je nutno rozlisit
zmocnéného Spole¢ného zastup-
ce jednotky ve spoluvlastnictvi.
Statut zmocnéného zéastupce se
1idi §1185 (2) obcanského zakona.

»Spoluvlastnici jednotky zmocni
spolecného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici oso-
bé odpovédné za spravu domu (tj.
SV]). To plati i v pripadé manze-
14, kteri maji jednotku ve spolec-
ném jméni“. Zmocnény zastupce
tedy zastupuje spoluvlastniky
jednotky vuci spoleenstvi a vy-
bor na néj prenasi povinnosti
jednotky, tj. zejména povinnost

prispévki na spravu domu a pla-
ceni sluzeb spojenych s uziva-
nim jednotky. TakZe jde o zastu-
povani spoluvlastniki jednotky

,havenek". Jak si povinnosti jed-
notky rozdéli jeji spoluvlastnici
mezi sebou je jednou z ¢innosti
Spravce spolecné véci.

Autor:
Jan Halik
Obyvatelé - Servis s.r.o.

Obyvatelé.cz
Obyvatelé-Servis

Mezinarodni konference Tepny domu 2017

11.-12.9. 2017

Hotel Holiday Inn, Kiizkovskeho 20, Brno.

Vodovod

a kanauzauﬂﬂﬂmm

Hlavni otazky konference

Konferenci porada spolek Pro nas diim s cilem prohloubit zajem verejnosti o stav, vyhled, zpisob a nutnost Feseni problematiky ohnovy tepen bytovych domil:

xﬂe:peflmﬂ xﬂmu{hou‘:hmta ﬂ Viytah

Co ziska kazdy ucastnik?

Nové poznatky a informace o technickém zafizeni budov (TZB).
Rady, zkuSenosti a moznost setkani a diskuse s odhorniky na TZB jak
7 akademickeho prostredi, tak technicky-praktickeho.

Konferencni shornik.

Ugast na spolecenském veceru s bohatym programem.
Parkovani v arealu hotelu Holiday Inn po celou dobu konéni konference.

www.pronasdum.cz

info@pronasdum.cz
www.tepny-tiomu.eu

Podrobnosti o konferenci a moZnostech prihlaseni
naleznete na wehovych strankach konference.

Konferencni poplatek na osobu: 800 K¢, clenove PND 400 Ké
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KLIMATIZACE NENi LUXUS,

ALE CASTO NEZBYTNOST

.V soucasné dobé jsou klimatiza-
ce zcela béznym domacim zati-
zenim. Dtlezitym faktorem pro
potrizovani klimatizaci je otep-
lovani, kdy v letnich mésicich
dosahuje teplota vzduchu nad
35 stupnu Celsia, ale také v pre-
chodném obdobi, na jare a na
podzim, 1ze klimatizaci nahradit
Kklasické topeni, které se nevy-
plati spoustét na kratkodobé to-
peni,” rika Stanislav Smrcek, jed-
natel spolecnosti Aiseco, ktera se
zabyva komplexnimi dodavka-
mi klimatizaci, vzduchotechniky
a tepelnych cerpadel.

Podle Smrcka jsou dne$ni Kli-
matizace vyrazné vykonnéjsi
a diky dokonalé technice je 1ze
pouzit kdekoliv. Zkus$eny tech-
nik podle odbornika dokaze na-
vrhnout klimatizaci do jakéhoko-
li prostoru.

A JAK VHODNE
NASTAVIT TEPLOTU
CHLAZENI?

Castou chybou je, ze uziva-
telé se snazi chladit na co nej-
vétsi vykon. Pak ovSem hrozi

onemocnéni pri prechodu z ven-
kovniho prostiedi do prostredi
klimatizovaného.

,Nastaveni teploty zavisi na in-
dividualni potiebé jednotlivych
osob. Ovsem, co se tyka zdravi
a snesitelnosti klimatizovaného
prostoru, méli bychom se ridit
rozdilem teploty mezi 6-8 stup-
ni Celsia pod teplotou ve ven-
kovnim prostiedi v letnim obdo-
bi. Pokud méame radéji vyrazné
chladnéjsi klima, nez je venkov-
ni teplota, napr. pri venkovni
teploté 35 stupnt Celsia a nasta-
veni klimatizace na 22 stupnu
Celsia v prostoru, je vhodné 20
minut pred odchodem do ven-
kovniho prostredi snizit klimati-
zovani mistnosti na doporuceny
rozdil teploty;* podotyka Smrcek.

USETRETE ZA VYTA-
PENI DiKY TEPELNEMU
CERPADLU

Opacnym problémem, nez je
chlazeni, je také vytapéni. Ceny
energii vCetné tepla pritom neu-
stile stoupaji a trendem posled-
nich let je prechod na nezavislé

okud nemaéte okna domu, bytu ¢i kanceli¥e obricené k severu, v obdobi letnich mésict
poznite, jak imorné mohou byt tropické letni teploty. Ty totiZ ve vnitinich prostorach
dosahuji jesté vétsich hodnot, nez je venkovni teplota. Oviem jen v p¥ipadé, Ze nemate
prostory klimatizované.

a alternativni zdroje vytapéni.
Zajimavou moznost predstavuji
tepelna cerpadla, ktera jsou po-
uzitelnd od rodinnych po byto-
vé domy ¢i administrativni ob-
jekty. Funguji na jednoduchém
fyzikdlnim principu a dokazi
vyrobit nékolikanasobné vice te-
pelné energie, nez je jejich pri-
kon v elektrické energii. Navic se
jedna o ekologicky zdroj a zarize-
ni tzv. Cisté energie bez zplodin.
»Zpravidla je navratnost mezi
5 az 9 lety, pri Zivotnosti tepel-
ného ¢erpadla 20-30 let. Jde tedy
o vyhodnou investici. Navic lze
ziskat prostredky z dotaéniho
programu na vyménu kotld (na
uhli) za tepelné cerpadlo, a to az
50 % z ceny investice,” uzavira
Smrcek.

Kontakt:

Aiseco s.r.o.

Vinohradska 74

618 00 Brno-Cernovice

Tel.: 733 125 180
obchod@aiseco.cz

:Qiseco

komplexni feseni pro vase klima
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Unlimited Polymer Solutions

CISTA PITNA VODA

se systémem RAUTITAN na cely Zivot

Voda je Zivot — a Cistd pitnd voda je naSim nejcennéjsim jménim.
Lidé, ktefi si uvédomuji hodnotu svého zdravi, dnes prikladaji maximalni vyznam
kvalité pitné vody, vyhovuijici vysoce ndro¢nym hygienickym standarddim.

Systém RAUTITAN od REHAU spliiuje nejvySsi pozadavky na zachovani kvalitni pitné vody
v rozvodném systému. Zajistuje piny priitok vody bez zar(istani negistotami.

Objevte sviij svét REHAU technologii na www.rehau.cz.



ZASKLIVACI SYSTEMY ZVYSUJI
KOMFORT BYDLENI

xox

askleni balkénu ¢i lodZie se stalo nedilnou souéasti revitalizace panelovych sidlist
a stile &astéji je poptavano také klienty z bytovych éi rodinnych domt. Moderni za-
sklivaci systémy v kombinaci hliniku a skla p¥edstavuji velmi elegantni zpisob, jak
rozsiFit uzitnou plochu bytu a umoznit celoroéni vyuziti jeho venkovni éasti. Zaroven
chrani proti hluku, prachu, exhalacim a extrémnim teplotam, sniZzuji niklady na vy-

tapéni a zvysuji bezpeénost. Jedni¢kou mezi éeskymi vyrobci zasklivacich systémi je spoleénost
ALUMISTR SE, kterou pied 16 lety zaloZil v HruSovanech u Brna svédsky majitel.

Skandinavie ma s ochranou ote-
vienych obytnych prostor pro-
ti neprizni pocasi dlouhodobé
zkuSenosti, které se podarilo
prenést na cesky trh a dale roz-

vinout. Spole¢nost ALUMISTR
zacinala jako vyrobce ramové-
ho systému, ale vsadila na inova-
ce a vyvoj novych produktu s ci-
lem zvysit uzivatelsky komfort

a zajistit maximalni variabilitu
konstrukénich feSeni. Postupné
vyvinula jiz sedm vlastnich za-
sklivacich systému, zaroven vy-
rabi také hlinikova zabradli, zim-
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ni zahrady a interiérové pricky.
Soucasti nabidky jsou razné do-
plnky k zasklivacim systémum:
elegantni hlinikové dvefre, stinici
technika, susiky na pradlo, truh-
liky na kvétiny, drzak na satelit aj.
Klienti tak maji zarucen vybér
z nejsirsiho sortimentu na ces-
kém trhu a mohou si zvolit reSe-
niprimonamirujejich potrebam.
Pro balkény a lodzie je dnes
nejoblibenéj§i  bezramové  za-
skleni tvorené sklenénymi ta-
bulemi s transparentnim mezis-
kelnim tésnénim, coz opticky
vytvari dojem celosklenéné plo-
chy. Obyvatelé byt v panelovych
domech na tomto feSeni ocenuji
predevsim elegantni design a vy-
sokou funkcénost. K vyhodam
modernich zasklivacich systé-
mu patri snadné ovladani, dlou-
ha Zivotnost a bezudrzbovy pro-
voz, 1ze je také uzamykat a jsou
vybaveny inteligentnim reSenim
odtoku vody drendznimi otvo-
ry. ALUMISTR pouziva nejkvalit-
néjsi nerezové spojovaci materia-
ly, vlastni oplechovani a silikony,
diky ¢emuz poskytuje az desetile-
tou zdruku na provedené dilo.
Zasklivaci sytémy lze instalo-
vat i na puvodni Zelezna zabra-
dli, ale nejvice jejich prednosti
vyniknou v kombinaci se zibrad-
lim z hliniku. Reseni spole¢nosti
ALUMISTR vynasi zabradli na hli-
nikovych konzolach pred stavaji-
ci podestu, ¢imz rozsituje plochu
balkénu ¢i lodzie. Obyvatelim
byt se tak vraci uzitni plocha,
o kterou je pri revitalizaci pripra-
vuje zatepleni. Navic jde o velmi
estetické feseni. Hlinikové zibra-

dli 1ze doplnit sklenénym pruhle-
ditkem, které umoznuje vyhled
i pri sezeni a soucasné zachova-
va soukromi. Na vybér jsou vypl-
né hlinikovych rami v raznych
dekorech a barvach vcetné bez-
pecnostniho skla. Konstrukcni
systémy si poradi také s balkény
atypickych tvart a zabradli mo-
hou doplnit rovnéz bocéni stény
chranici proti vétru a poskytujici
vétsi soukromi.

Velka pozornost je vzdy vénova-
na kvalité montaze. Hlinikové sys-
témy spolec¢nosti ALUMISTR jsou
distribuovany prostrednictvim
sité tFi desitek proskolenych ob-
chodnich partnert a koncovym
zakaznikim mohou byt dodany
pouze vcetné montaze, coz zaru-
Cuje vyslednou kvalitu dila a pl-
nou funkénost konstrukce. Kazdy
balkén i lodzie ma originalni roz-
méry, proto musi byt individual-
né zaméren a dily se vyrabéji pres-
né na miru. ALUMISTR zajistuje
montiz v ramci Jihomoravského
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kraje a nove nabizi také samostat-
nou stavbu balkénu z hlinikovych
profili.

S osvédc¢enymi Konstrukénimi
feSenimi spolecnosti ALUMISTR
sednes setkate jizve vSechkrajich
Ceské republiky, vyjimkou ne-
jsou ani cela sidlisté revitalizova-
na s pomoci hlinikovych systéma
této znacky. Vedle ceského trhu
ma ALUMISTR obchodni zastou-
peni také na Slovensku, v Polsku,
Svédsku a Norsku. S kompletni
nabidkou se miZete seznamit na
strankach www.alumistr.cz.

Kontakt:

ALUMISTR SE

U Vyzkumu 603

664 62 HruSovany u Brna

www.alumistr.cz
alumistr@alumistr.cz
infolinka: 800 100 907

ALUMISTR



KONTROLA TECHNICKEHO STAVU
DOMU PO ZIME

ice jak patnact let se zabyvam problematikou bytovych dom1. Za tuto dobu doslo i v oblas-
ti stavebnictvi k obrovskému technologickému pokroku. Dovolil bych si Fici, Ze vét§inu
technickych problémd, které v domé vzniknou, dokaZeme Fesit a ispé$né vyresit.

Co vSak zustalo beze zmény,
nebo spise se zhorsilo? Jsou to
vztahy v jednotlivych domech.
Je az s podivem jak dlouho pre-
trvava nazor, Ze byt je muj, ale
dim, ten neni myj. O ten at né-
kdo jiny se stara. Bydlim v pri-
zemli, pro¢ bych se zajimal o stre-
chu! A pod strechou? Tam mne
prece nezajimaji zaklady.

O tom, jak se k sobé a ke svym
volenym  zastupcim mnozi
vlastnici ¢i druzstevnici chovaji,
radéji nebudu psat.

Mam ovéreno, Ze v domech,
kde se 1idé slusné zdravi, bavi se
spolu, komunikuji o problémech,
hledaji reSeni, nenapadaji se, po-
kud ma nékdo jiny nazor, snazise
pragmaticky, jasné a jednoduse
argumentovat, nedochazi k pro-
blémtm s reSenim technickych
problému vcetné zabezpecovani
finan¢nich prostredkd pro jed-
notlivé schvalené aktivity.

Navod, jak tohoto stavu dosih-
nout je na prvni pohled jednodu-
chy. Komunikujte spolu, rikejte

pravdu, pro sdélovani informaci
pouzivejte vSechny dostupné ko-
munikacni kandly, setkavejte se,
prosté vytvorte partu.
Jednoduché, ne? Vim, ze ne!
Je to slozité a narocné. Je to ces-
uskali-

ta dlazdéna samymi

mi. Vérim vsak, Ze je to jedna ze
spravnych cest.

Rozhodujici je dostatecné mnoz-
stvi informaci, které pochopi ka-
zdy, nebo alespon kazdy. Pro to,
abychom informace mohli preda-
vat, musime je mit. A pravé obdo-
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bipo zimé, zejména té letosni, neb
ta opravdu nase domy po technic-
ké strance dostatecné proverila, je
tim vhodnym momentem. Je nor-
malni, zkontrolovat dim po vétsi
zatézi, kterou zima je.

Vyzvéte své spolumajitele
a spolubydlici, abyste se do to-
hoto procesu pustili spolecné.
Vyuzijte tohoto obdobi pro start
normalnich vztaht v ramci vase-
ho domu. Pokud tyto vztahy jsou
na dobré Grovni, jisté se na vas
nikdo nebude zlobit, kdyz kont-
rolu domu zorganizujete.

Cilem je zjistit stav domu a tam
kde nejsou vztahy aplné v porad-
ku zacit s jejich budovanim.

Doporucuji na domovni né-
sténku umistit vyzvu typu:

,Leto$ni zima byla velmi silna
a mobhla se projevit vznikem vad.
V tydnu tom a tom provedeme
kontrolu jeho ¢asti. Bez vasi po-
moci se ndm to nepovede. V pri-
padé dotazti mi své podméty vha-
zujte pisemné do schranky:

Navazujici  informace by
méla prinést informaci o tom,
co a jak budeme kontrolovat.
Upozornime i na to, ze se jed-
na o zadkladni zjisténi, nikoliv
odbornou prohlidku. Tu bude-
me muset realizovat, pokud na-
jdeme néco podezrielého. Mnozi
Z vas jisté v této casti mych rad
jisté zacinaji citit problém v tom,
jak rozsahlé sdéleni bude nutno
umistit na nasténku. A vsichni
vime, Ze dlouhy a drobnym pis-
mem psany text zustava bez po-
v§imnuti. Zde doporucuji vyuzit
elektronického sdéleni, napri-
klad na vaSich domovnich elek-

tronickych strankach. Na nastén-
ku na chodbé pak doporucuji
umistit text, psany velkym tuc-
nym pismem. Planujeme kontro-
Iu domu po zimé. Prosime o vasi
spolupraci. Dalsi informace na-
leznete nanasich strankach. Text
nese veskeré potrebné informa-
ce a je k neprehlédnuti.

No a nyni co a jak by vSe mélo
byt zkontrolovano. Prvné jak.
Jedna se o ,amatérskou, selsky
normalni* kontrolu. Budeme
tedy kontrolovat vizualné, po-
hmatem, pripadné provedeme
méreni. VSe zdokumentujeme
formou textovou a fotografickou.
Jako technické pomucky vyuzije-
me napriklad dalekohled (kukéat-
ko) fotoaparat, treba i v mobilu.

A co kontrolovat? Doporu¢im
dosa-

vSe, kam dohlédneme,

hneme.

Jedna se tedy predevsim o tyto
¢astibudovy:
>Stfecharovni:
e Oplechovani
e Vstupy
e Stojici voda
e Pukliny v plasti
e Ukotveni technickych prvka
e Odvod vody
> Sti‘echa sedlova:
e Praskla stresni krytina
e Rizikovym mistem je ,pre-
chod, zlom, ..."
o Hrebenace
e Oplechovéni pruchodu, pra-
vlaku a vstupt
e Vizudlni kontrola béhem
zimy (pti snéhu)
e Kontrola krova (konstrukce
strechy)

> Okapy
>Balkony a lodZie
e Zabradli
e Vyplné zabradli
e Oplechovani
e Ukotveni (zavéseni)
>Okna a dvere
Dobré vyuzit informace od maji-
teld a uzivateltt domt
e Prtvan pri zavieném okné
e Roseni
o Vlhkost, plisen v okoli okna
o Spatné (zhorsené) ovladani
> Obvodovy plast
e Pukliny a mikro pukliny

e Vystoupnuti, propadnuti
(dobré jsou dlouhé stiny, ran-
ni svétlo)

o Zatéky

e Jiny barevny odstin

¢ Jind zména oproti podzimu
>Dodateéné prvky na domé
Jedna se zejména o ukotveni:

e Hromosvodi

e Antén

e Sateliti

Ve vétS§iné pripadd je vhodné
oslovit uzivatele (majitele) byt

Je nutné zkontrolovat prosto-
ry jak spolecné, tak individualni,
kde je potreba ziskat spolupraci
vlastnikd.

Autor:
Ing. Petr Némec
pfedseda Pro nas dum, z. s.
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Jam Novak

KOMUNIKUJTE SE SOUSEDY EFEKTIVNE,
MY VAM S TIM POMUZEME

rojekt Domovni internetové nisténky (zkracené DIN) jsme rozjeli pred 2 lety. Jeho
hlavni myslenkou bylo vytvoieni komunikaéniho kanilu, ktery by uleh¢il a zkvalit-
nil komunikaci mezi jednotlivymi obyvateli daného bytového druzstva ¢éi SVJ. Tato
mys$lenka zahrnuje webovou stranku s jednoduchym ovlidinim, s jedineénou lehce

zapamatovatelnou webovou adresou a minimalnimi roénimi niklady.

V leto$nim roce nas spolek Pro
nds diim oslavi 15 let s mottem
,Navrat ke korentim.”
Nas$im cilem je poukazat na

myslenky, se kterymi jsme
pred lety zacinali a znovu si
je pripomenout a ukéazat v no-
vém svétle. Z tohoto dtvodu
jsme se rozhodli po letech pro-
vozu zménit a zaktualizovat
cely projekt domaci interneto-
vé nasténky.

20

Pri zamysleni nad projektem
DIN a moznosti jeho zlepseni
jsme se nechali inspirovat dnes-
ni dobou. Kdybych chtéla po-
psat dnesni dobu jednim slovem,
bylo by to slovo spéch. I kdyz je
to Kkli$é, tak pri pohledu z okna
nevidim lidi na prochéazce nebo
déti v parku, ale strhané, neusta-
le spéchajici osoby koukajici do
mobilniho telefonu. Nikdo nema
Cas posedét a povykladat s lid-

mi ve svém okoli. Jak mize mit
Cas starat se o néjaky produkt,
ktery je od roku 2014 tak néjak
povinnosti?

VY REKNETE, MY
UDELAME

Proto nasim novym cilem je
zmeénit stavajici produkt na sluz-
bu. Co to znamena? Obrazné te-
¢eno: ,Vy reknete a my udélame!”
0Od ted uzivatelim nabizime kro-
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mé nasténky i moznost, Ze se oni
budeme starat misto nich. Jejich
jedinou praci bude nam sdélovat
sva prani a aktuality, které mame
na nasténku umistovat. Timto
krokem se snazime, aby nastén-
ka nebyla jen pouhou nutnosti
anastrojem, ktery vam krade cas.
Proto se tato hlavni zména nepo-
depiSe nacené. Tazlistane stejna.

Dal$i moznou zménou je moz-
nost prevodu dosavadni domé-
ny (adresy DINu) na subdoménu
I1. ¥adu, ktera by byla pod nasimi
webovymi strankami. Tato zmé-
na se muze hodit pro subjekty,

kterym se dosavadni cena DINu
muze zdat vysokd v porovnani
s moznostmi free verzi na inter-
netu. Timto krokem dojde ke sni-
Zeni ceny z toho divodu, Ze vy-
padne porizovaci cena domény,
ktera je dana pro kazdou samo-
statnou webovou stranku (do-
ménu I. fadu). MozZnost prevodu
na subdoménu, budou mit samo-
zrejmé jak novi, tak soucasni uzi-
vatelé DINu.

Nasim nejvétsim cilem je, aby
vSichni lidé bydleli ve zdravém
a co nejvice ekonomicky vyhod-
ném bydleni, a proto kazdému

novému pridruzenému c¢lenovi
poskytneme sluzbu DIN zdarma,
jako uvitaci darek.

Vérim, ze diky témto zmeé-
nam se domovni internetova na-
sténka stane vice populdrnim
a uzivanym prvkem komunika-
ce, mezi obyvateli jednotlivych
dom.

Autor:
Ing. Michaela Némcova
technicka podpora

PRO NAS DUM

NESTIHLI JSTE SJEDNOTIT STANOVY DLE NOZ?
..OBRATTE SE NANAS A MY TO ZA VAS VYRESIME!

Nabizime stanovy pro spolecenstvi vlastnikii v souladu s novym ohéanskym
zakonikem a navazujici legislativou

povinné nélezitosti, které urcuje novy ob&ansky zakonik,
anebo je sice obsahuji, ale v nékterych bodech je znéni

POZOR! Plvodni stanovy nemusi obsahovat vSechny

urcitého ustanoveni stanov v rozporu se zdkonem

Do kdy mély byt zmény provedeny?

PFizplsobeni ndzvu mélo byt do
roku 2015.

Ostatni zmény ve stanovach
meély SV provést do konce roku

CO MUSIi VE STANOVACH SV PRIZPUSOBIT?
Nazev SV,
popis zpusobu uplatiovani prav élenud SV,

2016.

Nevahejte a kontaktujte nas!
popis prav a povinnosti a zpusob jednani a usnase-
ni organa SV,

pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolec-

PomuZeme vam s novymi stanovami

FRD el B

Pro nd$ ddm, z. s.,
Vevefi 102, 61600, Brno
tel.: 730 518 804
inffo@pronasdum.cz

nych ¢asti,
pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispév-
ky vlastnikl jednotek na spravu domu a Ghradu cen slu-

Zeb a pro zpusob urceni jejich vyse

a dalsi. www.pronasdum.cz
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SDRUZENIi TAJEMNIKU MESTSKYCH A OBECNICH URADU:

SPRAVA A ROZVOJ MAJETKU

druZeni tajemniké méstskych a obecnich diadi CR je obdobné jako Pro nas dém spolek.
0d svého zaloZeni v roce 1994 piisobi jako profesni asociace tajemniki (vedoucich tifadi)

Hlavnim cilem ¢innosti sdruzZeni,
které ma aktualné okolo 370 cle-
ni, je prosazovani profesnich za-
jmud, pomoc pri zvySovani efek-
tivity, kvality, ale i privétivosti
jednotlivych Gfadt mést a obci
a spoluprace na rozvoji verejné
spravy vCR.

typickych
kych® oblasti - pripominkovani

Kromé Jarednic-
pripravované legislativy, zlepso-
vani informovanosti mezi Gra-
dy v oblasti chodu a rizeni ara-
du a pri vykonu verejné spravy,
vzdélavani arednikt méstskych
a obecnich trada ¢i spolupra-
ci s institucemi ¢i asociacemi po-
dobného zaméreni se sdruzeni
zaméruje i na ostatni problema-
tiku dobré spravy mést a obci.
Nasledujici radky priblizuji né-
které konkrétni pripady.

SPRAVA MAJETKU

A ENERGETICKY
MANAGEMENT

Meésta, obce a jimi zfizované or-
ganizace jsou vlastniky majet-
ku véetné budov a jinych staveb
v souhrnné hodnoté stovek mi-
liard korun a soucasné verej-

o

nopravnimi subjekty, na které se
vztahuje prisnéjsi legislativa, fi-
nancéni i vefejna kontrola.

V oblasti spravy majetku, objek-
ta a jejich facility managementu
se sdruzeni tajemniki snazi po-
skytnout méstiim a zejména obcim
podporu zejména v informacich
o platné legislative, technickych
reSeni a inovacich. Usporadalo se-
minafe k novému obcanskému za-
koniku - naptiklad ke zménam
smluvnich vztaht - zprostredko-
vava stanoviska nejriznéjsich mi-
nisterstev instituci ¢i soudnich
rozsudk (tfeba pravidla a omeze-
ni pro umistovani a provoz kame-
rovych systémil uvnitt i vné objek-
ta ¢i bytovych domu) a zverejnuje
tzv. priklady dobré i $patné praxe
z konkrétnich mést.

V minulych letech sdruzeni ta-
jemnikdi pripravilo pro mésta
aobce i pro dalsi zdjemce celostat-
ni konferenci a dvanict kraj-
skych seminaii v oblasti hos-
podai‘eni s energiemi. O tyto
vzdélavaci akce byl pomérné vel-
ky zajem, podarilo se proskolit na
tfi sta posluchaci z vice nez 200
obci z celé republiky.

magistratd, méstskych a obecnich dfadd, dFadd méstskych obvodii nebo méstskych &asti
s celostatni piisobnosti, jedini podobného charakteru v nasi republice.

Posluchac¢i se na seminarich
dozvédéli zakladni informace
o legislativé, povinnostech mést
a obci a duvody, pro¢ ma vibec
smysl sledovat spotrebu ener-
gie a proc se snazit o jeji snize-
ni. Podrobné byli seznameni se
zadkonem o hospodareni s ener-
gii a s principy a zdkladnimi uko-
ly energetického managementu
municipalit. Velkou pozornost
vénovali jak lektor1, tak ucastnici
moznostem realizace uspornych
opatreni a zkuSenostem z jejich
realizace, kdy realné vysledky
opatfeni nemusi naplnit poca-
te¢ni ocekavani, nebude-li sou-
¢asné s provedenymi opatfenimi
upraven rezim uzivani a provo-
zu daného objektu do vzajemné-
ho souladu.

Velmi zajimavou a pri kazdém
seminari specifickou ¢asti vzde-
lavaciho programu byly priklady
dobré praxe z mést a obci v oblas-
ti Gspor a udrzitelné energeti-
ky. Sbornik ze seminard a néko-
lik metodik jsou zverejnény pro
sirokou verejnost na webovych
strankach sdruzeni.



BYTOVE A ADMINISTRATIVNi OBJEKTY

Novostavby novostavby a rekonstrukce nad 25% obdélky
vétéi rekonstrukce prodej ucelené ¢asti nebo pronajem celé budovy
nad 1000 m? pfi prodeji bytu (SVJ) PENB nutné vystavit (existuje vyjimka,
kdy vystavit faktury! - —
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MROCRCAN IOV bytové domy nad 1500 m? "
. . ——— ‘
== g prodej a
- - W pronajem = - ==
" bytu T
Co——— nad 1000 m? = i -
E " Novostavby b
a z S téméF nulovou
a v
spotiebou
nad 1500 m?
d 1000 m?
04/201 po
3 nad 350 m? Novostavby
2 témé¥ nulova
w Spotieba vie
UPLATNENI ZAHRA- a nezavislost na hlavnim mésté.  fejnostiipodnikatelského sektoru

NICNiCH ZKUSENOSTI
Sdruzeni tajemnikd je aktivni
i v mezinarodnim méritku. Je
Clenem celosvétové  asociace
komunilnich  manazeri the
International City/County Mana-
gement Association (ICMA), in-
tenzivné spolupracuje i dvoustra-
evropskymi

zemémi, asi nejvice se soused-

né s nékterymi
nim Slovenskem a pobaltskym
Loty$skem. Prikladem muze byt
zkuSenost z prosincové cesty za-
stupcti sdruzeni do Lotysska.

Ve  dvacetitisicovém  mésté
Salaspils, které se nachazi v tés-
ném sousedstvi zhruba 30 km od
hlavniho mésta Rigy, se uskutec-
nilo zasedani lotys$ské asociace ko-
munalnich manazerd. Salaspils
trpi typickymi problémy satelit-
niho mésta - obyvatelé dojizdi za
praci do hlavniho mésta, kde sid-
1i i vétSina zaméstnavateld a kam
tito zaméstnavatelé odvadeéji dané
ze svych prijmi. Mésto se presto
snazi o maximalni samostatnost

Funguje zde spoluprace verejného,
podnikatelského i ob¢anského sek-
toru pri planovani rozvoje mésta
arozhodovacich procesech vném.

Jednim ze zajimavych prikla-
da spoluprace je mistni zavod na
zpracovani zeleniny - kromé vlast-
ni farmy vykupuje zeleninu (mr-
kev, brambory, zeli a dalsi plodiny)
1 od mistnich a okolnich farmara,
po cely rok pak zpracovava usklad-
nénou zeleninu pro dodavky do
obchodd, restauraci ¢i Skolnich ji-
delen, v ramci statniho programu
zajistuje i denni pridél cerstvé ze-
leniny formou malych balicka
oloupané a porcované zeleniny
skolakim v zakladnich $kolach té-
mér v celém LotySsku a veskery
odpad ze zpracovani vcetné svozu
biodpadu z mésta a okoli spotiebu-
je v bioplynové stanici, ktera pro-
dukuje teplo a elektiinu nejen pro
cely zavod, ale prebytek elektriny
dodava ido sité pro mésto.

Primo ve mésté jsou vidét vy-
sledky spoluprace samospravy, ve-

témér v zivém prenosu - rozvijeji
se mistni podniky, ty zase podpo-
ruji napriklad mladeznicky sport
a kulturu. Nékteré zavedené po-
stupy jsou jednodussi, nékteré
slozitéjsi, ale vétsina z nich je cel-
kem bez problému uplatnitelnia
i v podminkach mést a obci Ceské
republiky.

Autor:
Ivo Bélonohy
jednatel STMOU €R

SdruZeni tajemnikd méstskych
a obecnich tradi CR, z.s.
Dlazdéna 1004/6

11000 Praha 1

www.tajemnici.cz
stmou@mmdecin.cz
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VYMENA KOTLE ZA KONDENZACNI:
NA CO SI DAT POZOR?

jich instalaci?

RODINNE DOMY

Kondenza¢ni kotle nahrazuji
v rodinnych domech bud staré
plynové kotle, nebo kotle na pev-
na paliva. V obou pripadech je
potreba pocitat s nutnosti insta-
lace odvodu kondenzatu. Toho
pri provozu vznika velké mnoz-
stvi a v praxi je tedy nutné kotel
pripojit k odpadu. To mize byt
problém v napriklad ve sklepech
nebo kotelnach, kde neni instalo-
van vodovodni rozvod. Resenim
je pak tzv. preferpéavaci stanice
kondenzatu. Je to vlastné malé

yex2s

cerpadlo, které kondenzat pre-
Cerpa do kanalizace, ktera se na-
chazinad tirovnivystupu z kotle.
Druhou casto necekanou in-
vestici je nutnost vyvlozkovani
kominové cesty. Spaliny z kon-
denza¢niho kotle maji nizkou
teplotu a ptisobi jako slaba ky-
selina, proto se pouzivaji trubky
na bazi polypropylenu. Jejich vy-
hodou je snadni instalace i niz-
ka cena, ktera se pohybuje kolem
300-400 korun za bézny metr.
Rekonstrukce topného systé-
mu se provadi vétsinou po deseti

ondenzaéni kotel je nejiiéinnéjsim zaiizenim pro vytipéni a oh¥ev vody. V porov-
néni se star§im plynovym kotlem miiZe znamenat sniZeni provoznich niakladi aZ
o ti‘etinu. Zejména proto jej instaluje stile vice domicnosti s plynovou piipojkou.
Kondenzaéni kotle ale maji i sva diskali. Jak se jim vyhnout a na co dit pozor p¥i je-

avice letech. Je tedy treba zvazit,
nakolik se od instalace ptvod-
niho kotle zménily parametry
domu. V pripadé zatepleni nebo
vymény oken doslo ke snizeni
tepelné naroc¢nosti budovy, a tak
neni tfeba osazovat kotel o stej-
ném, naddimenzovaném vyko-
nu. ,Kondenzacni kotel dosahu-
je nejvyssi ucinnosti pri nizsi
teploté topné vody. Je tedy vhod-
né provést kompletni revizi top-
ného systému, vcetné radiatory,
které jsou vétsinou dimenzova-
ny na vyssi teplotu topné vody,”
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doporucuje Milan Kubicek, ob-
chodni reditel firmy Thermona,
¢eského vyrobce kotlu.

Casto se setkavame s obavou,
Ze pri vyméné kotle za konden-
zacéni bude treba také vymeé-
nit radiatory. Je sice pravda, ze
u starsich domu byla jejich plo-
cha dimenzovana na vyssi teplo-
tu topné vody, zaroven vsak po-
kud doslo k vyméné oken nebo
zatepleni, se naopak vyrazné
snizila energetickd narocnost
budovy,” dodal Kubicek.

KONDENZACNI

KOTEL V BYTE

Pro byty je jednim ze zéasad-
nich pozadavkd na zdroj vyta-
péni jeho velikost, protoze po-
kud k bytu nendlezi technicka
mistnost, instaluje se kotel do
koupelny, chodby, nebo dokon-
ce kuchyné. Na trhu je dostatek
kondenzacnich kotld, jejichz
rozméry nejsou vetsi, nez roz-
méry Klasické “karmy”. Stejné
tak se daji zavésit na zed a ohri-
vat teplou vodu pomoci prutoko-
vého ohfevu nebo vestavéného
zasobniku. ,Napriklad zavésny
kondenzacéni kotel THERM 14
KDZ5.A 1ze zavésit na zed i s in-
tegrovanym zasobnikem tep-
1é vody o objemu 55 litra, ktery
je ukryt pod oplasténim kotle.”
uvedl Milan Kubicek.

Protoze moderni kotle vynika-
ji i tichym provozem, konkrét-
ni umisténi kotle v byté tak vét-
Sinou urcuje moznost napojeni
na odtah spalin a privod vzdu-
chu. Pokud je kotel v trvale vét-
rané mistnosti 1ze nasavat spa-

lovaci vzduch z prostoru kolem
ného. Pri umisténi primo v in-
teriéru bytu je mozné vyuzit ko-
minovou Sachtu a pouzit dvojité
polypropylenové trubky k od-
vodu spalin i privodu spalova-
ciho vzduchu. Spalinové cesty
kondenzacéniho kotle je mozné
instalovat jak s prostupem stie-
chou, tak i obvodovou zdi v za-
vislosti na vyhodnéjsim reSe-
ni v konkrétnim misté instalace.
I zde je tfeba myslet na odvod

kondenzatu.

V pripadé, Ze je kotel insta-
lovan jako kominovy, tzn., Ze
saje spalovaci vzduch z pro-
storu mistnosti, je nutné se po-
kud mozno vyvarovat insta-
laci dalSiho spotrebice, ktery
odsava vzduch z tohoto prostoru.
Zvlasté pri instalaci kotle v ku-
chyni se nedoporucuje nasavani
spalinového vzduchu z mistnos-
ti, z dtivoda blizkosti digestore,
ktera muze negativné ovlivio-
vat kominovy tah, a také z davo-
du vyssi koncentrace vzdusnych
necistot zpusobenych varenim,
které zpusobuji zanaseni Kot-
le. ,U kazdého kotle plati, ze po-

kud nasava spalovaci vzduch ze
svého okoli, nemél by byt insta-
lovan v prostoru s dal$imi venti-
latory, které méni tahové pod-
minky v mistnosti,” doporucuje
Kubicek.

MA KONDENZACNI
KOTEL JESTE
ALTERNATIVU?

Podle statistik je vice nez 80 pro-
cent prodavanych plynovych
kotla kondenzacnich. I pres zrej-
mé vyhody kondenzacniho kot-
le muize dojit k situacim, kdy jej
neni mozné instalovat. Pro tyto
pripady jsou k dispozici zavés-
né atmosférické kotle, které roz-
méry a moznostmi pouziti od-
povidaji kotlim kondenza¢nim.
Niz§i acinnost muze byt pro
nékteré spotrebitele vyvazena
mensimi porizovacimi niklady
a také niz§imi naklady na staveb-
ni Gpravy, jako napriklad zajis-
téni odtoku kondenzatu. Cim je
energetickd narocnost budovy
vyssi, tim vice se vyplati insta-
lace kondenzac¢niho typu vzhle-
dem k jeho nizké spotrebé paliva.
Navic vybér typu atmosféric-
kych kotla je véak omezen nari-
zenim EU. V prodeji jsou uz jen
pouze nékteré typy kominovych
atmosférickych kotld spaluji-
cich zemni plyn.

Kontakt:

Thermona, spol.s.r. o.
thermona@thermona.cz
ustfedna | +420 544 500 511

Ihermona



Pomuizeme Vam, aby sprava Vasich
nemovitosti byla efektivné;jsi

Na&s on-line zdkaznicky portal pro efektivni sprdvu nemovitosti
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Jednoduchy a efektivni zakaznicky portadl Techem Vam nabizi celou fadu vyhodnych on-line sluzeb a informaci

pro spravu nemovitosti- 24 hodin denné / 7 dni v tydnu. K dispozici jsou ptrehledy, odecty ¢i archiv: vSechny
relevantni Udaje mate hned po ruce- v pocitaci, tabletu nebo smartphonu.

www.techem.cz

Techem, spol. s r. o. | Sluzeb 5 | 108 00 Praha 10- MaleSice tec hem
tel.: +420 272 088 777 | e-mail: info @techem.cz

Jsme bliz. Vidime dal.
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SCHUZE V BYTOVEM DOME

ODADOZ

4

acdatek roku je pro bytové domy obdobim, kdy se ukonéuje rok piredchiazejici. Provadi
se zavérka fi€etnictvi, jsou provedeny odeéty, na jejichz zikladé se provede vyiétova-
ni sluzeb. Nasleduje kritké obdobi zpracovani a pFedani vyaétovani vlastnikiim (druz-

stevnikiim). Tato éinnost byva vétsinou souéasti schiize, na které rovnéz zazni vysled-
ky hospodafeni domu.

Najit vhodny termin, vhodny ¢as

a v nékterych pripadech i vhod-
né misto neni Gplné jednodu-
ché. To vse proto, aby byla zajis-
téna aspon jednou za rok takova

Gcast, aby byla schiize usnase-
nischopna. K tomu, aby priprava,
prubéh a vystupy ze shromazde-
ni byly co nejjednodussi a sprav-
né, je zapotrebi nékolik krok:

1. POZVANKA NA
SCHUZI

Pozvanka musi byt (v souladu

se stanovami) zaslana v caso-

vém predstihu, ktery udavaji

stanovy. Obvykle to byva 15 dnti.
Pokud neni doba dané stanova-
mi, pak se ridi obcanskym zako-

nikem, ktery dava na doruceni
pozvanky dobu 30 dnt.

Pozvanka musi obsahovat mis-
to a Cas schtize, program a pod-
pis svolavatele. Pokud néktery
z bodid vyzaduje pro svoje pro-
jednani a schvéleni podklady, je
nutné je bud prilozit k pozvance,
nebo uvést, kde a kdy jsou pod-
klady k nahlédnuti (v dostatec-
né dlouhé dobé pred konidnim
schuze).

27
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2. PODKLADY

K PROGRAMU

SCHUZE

Jarni schtize obvykle schvalu-
je zpravu o hospodareni, zpra-
vu o ¢innosti vyboru (pripadné
spravce) a dalsi informace dule-
zité z hlediska fungovani spole-
Censtvi (stavy actd, pokladny, in-
formace o stavu tvéru, o vyvoji
dluht,...).

3. REALIZACE SCHUZE
Body 1 a 2 mame zajistény, ted
uz jen aby prisli lidi. K tomu,
aby byla schiize usnasenischop-
nd, potrebujeme nad 50 % hla-
su aktualnich vlastnika (druz-
stevnik®). Prezenci vedeme ve
fyzické podobé (podpisovy arch
kvuli prokazatelnosti) a elek-
tronické (pri kazdém hlasova-
ni okamzité ovérime aktudl-
ni usnasenischopnost). Schuzi
vede svolavatel (obvykle pred-
seda), dale funguje zapisovatel,
ktery soucasné zadiava udaje
o hlasovani do tabulky a scita-
tel (hlési, jak ktery vlastnik hla-
suje). U malych domu do 10-15

Ucastnikd se muze funkce zapi-
sovatele a scitatele kumulovat.
U vyssiho poctu ucastnika to jiz
nedoporucujeme.

Zapisovatel rovnéz funguje
jako pomocnik vedouciho schi-
ze z hlediska kontroly spravnos-
ti projednavani programu schi-
ze a Uplnosti podkladi, zapise
iobsah zavérecné diskuse.

4.VYSTUPY

ZE SCHUZE

Pokud ze schiize nevyplyva zad-
né ¢innost smérem k rejstiiko-
vému soudu, podepise predseda
zapis, tim schvali jeho spravnost
a zajisti predani vlastnikam. Od
Thi-

ta pro prehlasované ucastniky

okamziku predani bézi
schize.

Pokud byl v programu schu-
ze bod, ktery ma vazbu na rejst-
rik (typicky prevoleni, nebo do-
plnéni vyboru), je potieba co
nejdrive tuto informaci rejstri-
ku oznamit prostrednictvim tzv.
inteligentniho formulare, ktery
je k dispozici na www.justice.cz
a nasledné ve zvolené formé na

FEEFERESTTF

Y.

b

rejstrikovy soud zménu dorucit.

Jak je vidét, neni téch ¢innos-
ti, které ma na bedrech vétsinou
predseda, malo. Tam, kde fungu-
je tésna spoluprace se spravcem,
je spravce tim, kdo je predsedo-
vi oporou. V ostatnich pripa-
dech se predsedové pohybuji na
hrané zdkona. V tomto ptipa-
dé obcanského zakoniku, zejmé-
na §159, ktery, mimo jiné, mlu-
vi o tzv. péci radného hospodare
a zakona o verejnych rejstricich,
ktery podani do rejstriku upra-
vuje a jejich absenci sankcionuje.

O spravném postupu pri reali-
zaci schiize a mnoho dal$ich in-
formaci se mizete dozvédét na
seminarich Praktickd sprdva
domu poradanych zapsanym
spolkem Pro nas dim.

Autor:
Ing. Ladislav Hrdlicka
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ENERGETICKY USPORNE

BYDLENI

nosti bytovych dom.

V JAKE LOKALITE

JE MOZNE ZADAT

O PODPORU?

Podpora je poskytovana pro by-

tové domy na tizemi CR s vyjim-
kou hl. m. Prahy (zde bude po-
skytovat podporu pro obdobné
opatfeni program Nova zeleni
usporam).

KDO MUZE O PODPO-
RU ZADAT?

Zadateli mohou byt vlastnici by-
tovych domid (s vyjimkou fy-
zickych osob nepodnikajicich)
a spolecenstvi vlastniki jedno-
tek. Bytovym domem se rozumi
dam se 4 a vice byty, ve kterém
vice nez polovina podlahové plo-
chy odpovida pozadavkim na by-
dleni a je k tomuto ti¢elu urcena.

NA CO JE MOZNE
ZADAT?

Podporovéna je fada aktivit, kte-
ré prispivaji k energetickym
Gsporam. Tyto aktivity je mozné
kombinovat, a tim zvysit jejich
efektivnost: napft. se zateplenim
obvodovych konstrukci a vymeé-
nou oken lze soucasné provést

také vyménu zdroje tepla nebo
instalaci dal$ich systému pro
ziskani energie.

KOLIK JE MOZNE CER-
PAT FINANCNICH
PROSTREDKU?

Pro Zadatele je pripraveno
3,5 mld. K¢ z Evropského fon-
du pro regionalni rozvoj, narod-
ni spolufinancovani ¢ini max.
5,25 mld. K¢ Maximalni vyse
celkovych zputsobilych vyda-
ju na jeden projekt je 90 mil. K¢,
minimalni vySe celkovych zpu-
sobilych vydajt na jeden projekt
je 300 000 K&.

JAK SPRAVNE POSTU-
POVAT PRI PODANI
ZADOSTI O PODPORU
V PROGRAMU IROP?

1. Najdéte si projektanta a ener-
getického specialistu, ktefi Vam
zpracuji projektovou dokumen-
taci a energetické hodnoceni.

2. Projednejte vas stavebni za-
mér s prislusnym stavebnim
uradem.

3. Vyplite elektronickou za-
dost o podporu v informac-

inisterstvo pro mistni rozvoj CR spustilo program na energeticky @isporné bydle-
ni, ktery je spolufinancovany z Evropského fondu pro regionilni rozvoj a stitniho
rozpoétu CR. V tomto programu Ize idat o podporu na sniZeni energetické niroé-

nim systému programu na

https:/mseu.mssf.cz/

DULEZITE TERMINY:
Zadatelé
ti o podporu podavat do 30.

mohou zados-
listopadu 2017. U projektu s cel-
kovymi zptsobilymi vydaji do
5 mil. K¢ je doba realizace do
30. za¥i 2019, u projektt s cel-
kovymi zptsobilymi vydaji nad
5 mil. K¢ do 30. za¥i. 2020.
Projektové zaméry a zadosti
je mozné konzultovat s kontakt-
nimi pracovniky Centra pro re-
gionalni rozvoj Ceské republi-
ky v jednotlivych krajich, tyto
kontakty jsou k dispozici na
strankach www.crr.cz v sekci
,Kontakty IROP*,

Kontakt:
WWW.CIT.CZ
www.mmr.cz

IROP



DRON: HRACKA,
NEBO VYZNAMNY POMOCNIK?

ezpilotni letoun, nékdy UAV z anglického Unmanned Aerial Vehicle nebo také dron z anglic-

e N2

kého drone (Trubec, bzuéeni) je letadlo bez posadky, které mize byt #izeno na dilku, nebo 1é-
tat samostatné pomoci naprogramovaného letového harmonogramu

Bezpilotni letadla se pouzivaji
Casto v armadé k prizkumnym
i Gtoénym letim. Pouzivaji se
také k mnoha civilnim tkoliim,
napriklad k haseni pozard, poli-
cejnimu sledovani nebo pruzku-
mu terénu.

V posledni dobé se drony za-
¢inaji uplatnovat velmi casto
i v ostatnich civilnich oblastech.

Vyuzivaji se predevsim pri mo-

nitoringu technického stavu sta-

veb (bytové domy, prumyslové
komplexy, ndkupni centra, most
apodobné), vyuziti nalézaji i pti
kontrolach systémd rozvodua
energii. Nesmime zapomenout
ani na oblast modelafstvi.
Rozmach dronu je dan jak roz-
vojem $pickovych technologii
rizeni od vlastnich procesord,
pres velmi kvalitni polohova ¢i-
dla a systému GPS. Prtilom prina-
$i jejich miniaturizace, sniZova-

ni jejich energetické narocnosti.
Velky vyznam ma i rostouci i¢in-
nost elektromotort a minimali-
zace baterii pti zvySovani jejich
kapacity. Velkou roli hraje 1 ros-
touci pocet vyrobenych kusu,
diky které prudce Kklesd cena.
Jsou tak dostupnéjsi daleko vétsi-
mu okruhu zdkazniku.

V praxi se setkivime s po-
jmem kvadroptéra. To je bez-
pilotni letoun (dron) se ¢tyrmi
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UPOZORNENI
V pripadé uziti bezpilotniho letounu jakékoliv vahové kategorie pro

komeréni uziti je nutno splnit veskeré podminky jako u letouni nad
20 kg. Pfi nedodrzeni pravidel hrozi pokuta az 5.000.000,- K¢.

vrtulemi. Pocet vrtuli mize byt
vys$si a je zavisly v planovaném
pouziti, zejména vSak vyrob-
cem. Nejspise az cas ukaze, kolik
vrtuli je optimalni.

ZAKLADNI CLENENI

Z pohledu legislativy je hlav-
nim Kritériem vaha. Drony (bez-
pilotni letouny) tak délime do
téchto zakladnich skupin:
e D00,91kg
e 0,91kgaz7kg
e 7kgaz 20 kg
e Nad 20 kg

Je nutné upozornit, ze vsech-
ny podléhaji legislativnim pra-
vidlam.

Pokud létame pro potéseni,
nebo pro svoji potfebu prova-
dime tfeba snimkovani, nebo
videozaznam a nas letoun ma
vahu do 20 kg primarné podlé-
hame zdkonu o ochrané osob-
nich udaja. U letount do 0,91 kg
nejsou dokonce definovany ani
specifické vzdalenosti od pre-
kazek a osob. Zde plati pravi-
dla bezpecnosti, respektive neo-
hrozeni. U drond s hmotnosti od
0,91 kg do 20 kg jsou jiz defino-
vany specifické vzdalenosti.

Veskeré v soucasnosti platné
podminky a pozadavky na pro-
voz bezpilotnich letadel nad
tzemim Ceské republiky jsou

uvedeny zejména v Doplnku X,
Leteckého predpisu L2 -
Pravidla 1étani. Podminky o le-
teckém provozu se tidi dle
Zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi.

V pripadé komeréniho vyuzi-
ti je také nutné vlastnit spravna
zivnostenska opravnéni dle Ziv-
nostenského zakona.

Autor:
Ing. Petr Némec
pfedseda Pro nas dim, z. s.
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Zakladni legislativa tykajici se provozu bezpilotnich letount

Zikon ¢. 49/1997 Sb.,

o civilnim letectvi a 0 zmé&né a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zzivnostensky
zakon), ve znéni pozdé;jsich predpisl, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Vyhlaska MDS ¢. 108/1997 Sb.,

kterou se provadi zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o Ziv-
nostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpisd, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Zakon €. 500/2004 Sb.,
spravni fad ve znéni pozdé&jsich predpist.

Vyhlaska MD ¢€. 410/2006 Sb.,
o ochrané civilniho letectvi pfed protipravnimi ¢iny a o zméné vyhlasky Ministerstva dopravy a spojd
€. 108/1997, kterou se provadi zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpisd.

Zakon €. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich predpist.

Zikon €. 200/1990 Sb.,
o prestupcich ve znéni pozdéjsich ptedpisd.
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DOTAZY CTENARU

Dobryden,
obracim se na vas s prosbou
o pomoc vy¥esit problém, kte-
ry se tyka vyhrocenych sou-
sedskych vztahii. V nasem by-
tovém domé je zakiazané ve
spoleénych prostorach kou-
Fit. Tento zikaz mame zavede-
ny vdomovnim ¥adu. Bohuzel
jedna rodina tento zikaz nere-
spektuje. Ziidila si v mezipat-
fe kuiarnu, s vlastnim poseze-
nim a popelnikem. Cigaretovy
kouf se tak permanentné udr-
zuje vcelémbariaku azalézido
okolnich byti. Vechny souse-
dy tim obtéZuji, vlastnici si ne-
ustile stéZuji. Rodina byla né-
kolikrat upozornovana (istné
i pisemné) a vyzyvaina k li-
kvidaci kufiarny a dodrzZova-
ni pravidel. Bohuzel slu§na do-
mluva s nimi neni mozna. Jak
bychom tedy méli postupovat
v Feseni této situace?
Dagmar Simkovd,
Predsedkyné BD, Kadndrova

Pani Simkov4,
popsany problém je opravdu
zavazny a rteSeni velmi nejis-
té. Poradil bych vam nasleduji-
ci postup.

1. Dle va$eho dopisu dochazi
k vyhradnimu vyuzivani ¢asti
spolecnych prostor. To vede ke

zvySenym nakladim za uklid.
Toto by mél hradit ten, kdo tako-
vouto vyhodu vyuziva. Na shro-
mazdéni mizete prednést navrh
na zpoplatnéni vyuzivani tako-
vychto ¢asti spolu s niaklady na
klid. Pokud navrzené shromaz-
déni dle vasich stanov odsouhla-
si, budete moci tyto ¢astky uplat-
nit. Je mozné, ze v tomto pripadé
se ten, jenz prostory vyuziva, to-
hoto ziekne. Pokud ne a bude
prostory dale vyuzivat, tak sice
stile nebude vyreSeno Kkoure-
ni, alespon vSak néjakym zpuso-
bem narovnate dany stav.

2. Je mozné obratit se na kon-
trolu v rdmci prevence pozarni
ochrany. Ta zjisti nedostatky (ze-
jména umistény nabytek v oblas-
ti anikového prostoru), stanovi
povinnost odstranit tyto nedo-
statky i potencialni vysi sankce.

Tuto potencidlni sankci muzete

uplatiovat po tom, kdo situaci
svym chovanim zpusobil. Tady
upozornuji na tu skutecnost, ze
pokud castka bude vymérena na
vrub celého domu, a ten pak néa-
sledné bude uplatnovat svij na-
rok oproti vinikovi.

3. Je mozné situaci resit v ram-
ci obcanskopravniho sporu. Ze
zakona musi vlastnici a uzivate-
1é dodrzovat stanovy.

Je mi jasné, ze reSeni mezilid-
v ramci spravy bytovych domu.
Drzim pésti, aby se Vam situa-
ci podarilo vyresit. Preji pékny
den,

Ing. Petr Némec
Pronds dum, z.s.



