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Komunikacni projekt JTDJ, jehoZ autorem je moje mali¢kost, vam jiZ 14 let prindsi

aktudlIni zprdvy a nové trendy z oblasti bytové sprdvy a bydleni. Od jeho prvnich Obcanské sdruzeni Pro nas dum 3
kroku jsem jej koncipoval tak, aby se stal dlouhodobym zdrojem informaci pro

vsechny, kterym neni lhostejné, jak bydli a ktefi chtéji, aby jejich bydleni bylo 40 miliard... 4
ekonomické, bezpecné, pohodiné a dlouhodobé. Jak se tyto cile dari naplriovat,

nemohu posoudit jd, ale vy, nasi ctendfi a posluchaci. Panel 2013 6

VSe kolem nds se vyviji a neni tomu jinak ani s komunikac¢nim projektem JTD.. Za
dobu své pusobnosti jsme oslovili desetitisice bytovych domd, kterym jsme predali Dotace Pro nas diim 8
znacné mnozstvi odbornych znalosti a informaci z siroké oblasti témat spjatych

s bydlenim. Mnohym z vds jsme podali pomocnou ruku a v mnoha pfipadech jsme Pritkaz energetické narocnosti

vdm pomohli vyresit problémy, které vds v bytovych domech trdpily. A prdvé poradit budovy 10
a nabidnout vhodné reSenf ke zddrnému vyreseni problému, se dostdvd do popred Co se skryva pod pojmem
naseho zdjmu a vyvoje. Projekt se méni a rozsifuje své nabizené aktivity! inZenyring 12

Prvni zdsadni zména probéhla letos v pribéhu mésice inora. Projekt se osamostatnil.
Po zvdzeni jeho ristu, jsme se s byvalym majitelem dohodli, Ze pro vsechny bude Zateplujeme piidu 15
efektivnéjsi, aby projekt naddle ,Sel” svou viastni cestou. Od letosniho brezna jsem

tedy nejen autorem a resitelem projektu, ale také jeho majitelem. Rdd rikdm, Ze se Tepelné izolace v kontaktnich

projekt po ctrndcti letech vrdtil ke svému autorovi. Tato zména vytvdri nejen novy zateplovacich systémech 16
prostor rozvoje aktivit, ale také velmi zavazuje k tomu, aby tento krok byl krokem

vpred, nikoliv zpét. Za sebe mohu slibit, Ze udéldm vse pro to, abychom i v budoucnu Okna na viechny zpiisoby 18
byli i naddle studnici informaci'v oblasti bydleni. Spra’vny cas na vyménu

Druhd zména velmi Uzce souvisi s tou prvni. Do budoucna chceme projekt radiatoru 20

orientovat nejen jako pasivni zdroj informaci, ale také jako aktivni ndstroj v ramci

. - o . ; . S Osvétlete vas domov pomoci LED
vsech aktivit souvisejicich s obnovou a sprdvou bytovych domd. Prosttednictvim

e o . o L , osvétleni 22
odbornikt a zkusenych specialistd na poradenstvi, vdm budeme i naddle pomdhat
a ptipadné také ovlivriovat stdtni apardt k nasemu spolecnému cili — k dstojnému B anv di st v akdil 5
a modernimu bydlent. ezpecny dum opet v aka! 6
Treti zména celkem pochopitelné souvisi s lidmi, ktefi se na realizaci projektu podileli LED: atraktivni volba pro
a budou podilet. Chci podékovat viem, se kterymi jsem doposud spolupracoval, osvétleni domacnosti 28
a kteff dg prOJ.ektu vt/5'{<// kus sebe. Tém, kteff to se mnou vydrZeli a na realizaci Vétsi natoceni trubicovych
pokracuji velice dékuji kolektori rozsifuje uplatnéni 30
V obdobti letosniho jara jsem, jak pevné véfim, sestavil tym, jenz predstavuje nejsilnéjsi
lidské seskupent, jaké doposud realizaci pro;ektg zabezpecova/‘o: Jsem presvédcen, . AISECO: se vzduchem to umime 33
Ze tuto zménu, v kladném slova smyslu, ucitite i vy, nasi ctendfi i aktivni posluchaci L. ; )
a ucastnici projektu JTD.. Setfete naklady za topeni
Preji si, at i v tomto Cisle naleznete informace, které vds budou nejen inspirovat, ale s viastnim kominem 34
také vam pomohou s pldnovanymi dpravami vasich domovd. Tésim se na dalst L
setkdni a spoluprdci s vdmi viemi. Kaskadové kotelny 36
} . Internetova nasténka 40
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férum pro bytova druzstvaa SVJ
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O cem prave nejvice diskutujete?
Pracka do malého prostoru »

Jak fesit vytapéni »

Pronajimame byt »

Zaskleni lodzie »

www.0kolobyttise7
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Bytové druzstva a SV]
mohou mit mnoho spo-
le¢ného. Staci, pokud je ¢eka
rekonstrukce domu, nefun-
guji vztahy mezi sousedy ¢i
se musi resit néktery z dal-
$ich mnoha problémi, které
kazdodenni zivot v bytovém
domeé prinasi.

Pro zjednodus$eni vza-
jemné komunikace a preda-
vani praktickych poznatkt
a zkusSenosti jsme pro vas
vytvorili novy diskusni
portal Okolo bytu.

» Pridejte se se svym
tématem nebo dotazy

» Pozadejte o odbornou
radu specialisty z oboru

» Sdilejte své znalosti
a zkusenosti s ostatnimi
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Sdruzovani patfi mezi jednu z nejstarsich a nejzakladnéjsich aktivit lidstva, nebot je pro nas prirozené setkavani
s lidmi, se kterymi chceme sdilet at uz stejné ¢i rozdilné nazory, obohacovat se o nové myslenky a napady,
pripadné hajit spolecné zajmy a hodnoty. Principialné se lidé sdruzuji proto, aby dosahli svych cilG. Obc¢anské
sdruzeni Pro nas dim svym usilim nabizi vychodisko pro spolecné feseni problému v oblasti bydleni.

At uz potfebujete na schizi by-
tové spravy prosadit zmény tykajici
se napf. komplexni revitalizace ¢i
dil¢i opravy vaseho domu, je zfejmé,
ze k tomu budete potfebovat do-
statek odbornych a presvédcujicich
informaci z dané oblasti, o které
oprete své argumenty, a prosadite své
zameéry.

Obcanské sdruzeni Pro nd§ dim
je vasim silnym spojencem, jenz vam
tyto informace poskytne v prehledné
a lehce stravitelné formé. Usnadnime
vam zorientovat se nejen v legisla-
tivé, moznostech financovéani, ale
i v dal$ich mezioborovych tématech
souvisejicich s bytovou problemati-
kou. Zprostfedkujeme vam odbornd
gkoleni a vzdéldvaci semindfe v ob-

lasti bytové spravy a pomtizeme vim

tak zajistit ekonomické, bezpecné,
kvalitni a moderni bydleni za rozum-
nou cenu.

Je pravda, Ze v soucasné dobé
muzeme nalézt sdruzeni ¢i svazy
s obdobnou néplni a cili. Mame vs$ak
obavy, ze mnohé z nich tyto vize ne-
naplnuji tak, jak by bylo potteba. Ob-
¢anské sdruzeni Pro nd$ diim vytvari
jasnou a prihlednou platformu, ktera
presné definuje to, co nabizi, zabez-
pecuje a realizuje. Nasi prednosti je
aktivni pristup ke c¢lenské zékladné.
Necekame, az prijdete s pozadav-
kem, ale aktivhé s vami prabéiné
komunikujeme, zajimdme se o vase
potieby a problémy, které s vami
konzultujeme a radime vém, jak je
zdéarné vyresit. Nabizime vdm cenné
rady a soucasné upozoriujeme na

Nabizime informacni a poradenské sluzby v oblastech:

» revitalizace
» spravy a Udrzby bytovych fond(

» zdroje tepla a teplé vody a energetiky

» legislativy tykajici se bydleni

Dale nabizime:
» zajisténi predrealizacnich pfiprav

» termovizni méreni jakéhokoli objektu, které odhali tepelné ztraty

a pomuze vam usetfit

vystaveni prikazu energetické naro¢nosti budov
odborna skoleni v oblasti legislativy, energetiky a mezilidskych vztaht
internetovou nasténku pro usnadnéni komunikace ve vasem domé

Dotace Pro nas dim

a mnoho dalsiho souvisejiciho s tématy bytové a domovni spravy

novinky a zmény v legislativé, v ob-
lasti technologii a materidld, zdroji
tepla a energii a dal$ich oblasti souvi-
sejicich se spravou a udrzbou domu.

Byt clenem se vyplati

Pridruzené clenstvi vam nabizi
fadu vyznamnych slev u poskytova-
telt zbozi a sluzeb, a také vyhodné
ceny na sluzby o. s. Pro nas dam.

Sdruzeni Pro nd$ dam vam nabizi
pomocnou ruku a hdji vase zajmy. Byt
ve spojeni s lidmi, ktef{ sleduji stejné
cile a sdili spole¢né zdjmy, je pro vas
vyhodné. Stante se proto ¢leny ob-
¢anského sdruzeni Pro nd$ dim, ne-
bot nds spole¢ny hlas bude mit vétsi
véhu nez hlas jednotlivce.

Rocni ¢lensky prispévek pridru-
zeného ¢lena ¢ini 1.000,- K¢
+ 50,- K¢/b.j. na rok.

Priklady ro¢nich cen za bytovy diim
Dim 24 b. j. 2.200,- K¢
Ddm 36 b. j. 2.800,- K¢
Dim 72 b. j. 4.600,- K&

Autor: Pavla Surdriovd
Foto: Pro nds dim, o. s.
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...to uz je docela slusna suma penéz. Kdyz si k tomu jesté predstavite, Ze takové penize byly investovany

do oprav bytovych domu, pak vysledkem je vice nez 10,5 tis. opravenych budov a v nich nékolik set tisic
spokojenych druzstevnik ¢i vlastnikd. Cislo uvedené v titulku tohoto élanku neni zvoleno nikterak nahodné.
Piesné tolik Gvérovych prostiedkii totiz do sou¢asné doby poskytla CSOB svym klientiim z fad bytovych druzstev
a spolecenstvi vlastnikl jednotek (SVJ) pravé na opravy a rekonstrukce jejich nemovitosti.

Na to, jak se zajem vlastniki
domi o jejich revitalizaci proje-
vil v potfebé Cerpani tvérovych
zdroji, jsme se zeptali Ing. Ladi-
slava Kouckého, manazera CSOB
pro bytova druzstva a SVJ.

Pokud bychom méli zhodnotit,
jak bytova druzstva a SVJ v uply-
nulych letech pfistupovala k péci
o svij bytovy fond, pak lze konsta-
tovat, Ze oproti stavu pred deseti
lety je zdjem o opravy, rekonstrukce
a modernizace jejich bytovych
domd daleko vy$si. Zatimco v le-
tech 2000-2010 poskytla CSOB
bytovym druzstvim a SVJ avéry
v objemu necelych 30 miliard ko-
run, pak jen za roky 2011 a 2012 tito
klienti vycerpali dal$ich vice nez
10 miliard korun. To, ze vice nez
tfetinu vsech dosud poskytnutych
uvérd na tyto ucely Cerpala bytova
druzstva a SVJ pravé u CSOB, nas
na jednu stranu tési, na stranu dru-
hou ndm to potvrzuje skute¢nost,
ze se CSOB dlouhodobé daii udr-
Zovat parametry téchto uvérd na
konkurenceschopné tGrovni, a proto

jsou i atraktivni pro vétSinu druz-
stev a SVJ v Ceské republice.

Jak hodnotite poptiavku po
uvérech na opravy a rekonstrukce
bytovych domu v minulych dvou
letech a jaka ocekavani mate do
roku letosniho?

Je pravdou, Ze v roce 2012 se
tempo oprav bytovych domi oproti
roku predchozimu mirné zpoma-
lilo. Divody byly dva. Rada byto-
vych druzstev a SV] se rozhodla
investovat v roce 2011 a vyhnout se
tak prodrazeni investice o 4% spo-
jené s ocekdvanym zvysenim DPH
v roce nasledujicim. Druhym davo-
dem byla existence podpory stitu,
realizovand formou dotaci z pro-
gramu Panel. Oproti tomu rok 2012
byl prvnim rokem za poslednich
deset let, kdy stét takové investice
nikterak nepodpofil. Dle odhadu
CSOB se to projevilo mj. ve snizeni
z4jmu o Cerpani Gvérh na tyto ucely
priblizné o pétinu predchoziho
stavu. I tak vsak penézni ustavy
v lonském roce poskytly bytovym
druzstviim a SVJ priblizné 13 az 15

miliard novych avérd. V leto$nim
roce je ale situace trochu jina. Ne-
jenze stat zacind podporovat opravy
a rekonstrukce bytovych domu for-
mou trokové zvyhodnénych uvérdg,
ale zejména banky letos nabizeji
uvéry za opravdu vyborné cenové
podminky. Urokové sazby z ko-
mercnich Gvért se pohybuji hlu-
boce pod 4%, a jsou tak jen o néco
vy$$i nez uroky u stitem nabize-
nych zvyhodnénych Gvérd. Navic
na stidtem nabizené nizkourocené
uvéry je v letosnim roce vyclenéna
jen velmi omezend cdstka, a tu-
diz vétsina zdjemcd se bude muset
obrétit se svou zadosti o uvér opét
na banky. Z tohoto pohledu oce-
kdvdme, ze zdjem druzstev a SV]
o cerpani bankovnich uvérd bude
v leto$nim roce obdobny jako loni.

Nebojite se konkurence v po-
dobé urokové zvyhodnénych
uvéra, nabizenych v tomto roce
Statnim fondem rozvoje bydleni?

Musim pfiznat, Ze urokova
sazba u stitem drokové zvyhodné-
nych uvérd se sice pohybuje mirné




pod trovni, kterou dnes nabizi vét-
$ina komer¢nich penéznich dstavy,
ale na tyto zvyhodnéné uvéry je le-
tos vyclenéno jen minimum zdrojd.
Podle odhadtt CSOB jsou stitem
podporované avéry letos schopné
uspokojit maximélné jednu patnic-
tinu pozadavk bytovych druzstev
a SVJ]. Toto tvrzeni opirdm o né-
sledujici skute¢nosti. Jedinym za-
tim fungujicim programem, ktery
nabizi drokové zvyhodnéné tvéry,
je program Panel 2013+. Prvni do-
hodnuta ¢dstka ve vysi 210 mil. K¢
bylo de facto béhem jednoho mé-
sice od zahjjeni ptijmu zadosti vy-
Cerpdna. Je otdzkou, zda se SFRB
podafi ziskat dalsich avizovanych
500 milioni korun zdroji na jeho
pokracovani v roce 2013. Druhym,
teprve pfipravovanym programem,
je program JESSICA. Ten sice na-
bidne 600 miliéntt korun na zvy-
hodnéné uvéry, ale zddosti bude
mozné poddvat nejdfive na podzim
tohoto roku. Program JESSICA je
navic zatim omezen pouze na 41
mést se schvdlenym Integrovanym
pldnem rozvoje mést, a protoze se
bude jednat o uvéry z prostredki
Evropské unie, budou od Zadatelt
vyzadovéany velmi vysoké ndroky
na administrativu. Ze zku$enosti
CSOB s uplatiovanim obdobného
programu (IPRM) vyplyvd, ze té-
méf 7z4dné SVJ neni schopno bez

pomoci néjaké poradenské ¢i kon-
zulta¢ni firmy pripravit podklady
pro takovou zadost. Navic tyto
uvéry, na rozdil od Gvéru bankov-
nich, budou znamenat i zvy$enou
administrativu pro Zadatele po ce-
lou dobu jejich spliceni. To je je-
den z divodu, pro¢ ocekavame,
ze fada SVJ nebude ochotna kvuli
o procento nizsi drokové sazbé
podstupovat nutnost zvy$eného
dokladovéni a radéji zvoli jedno-
dussi avér bankovni. Navic ani je-
den z téchto programd neumoznuje
zadateli pokryt uvérem celé nédklady
investice, resp. tyto uvéry je mozné
ziskat jen na urcité procento, pro-
gramem uznatelnych investi¢nich
nadklada. Pokud nékomu v tomto
vy¢tu aktudlnich podpor chybi
zminka o programu Novd zelend
usporam, vyhldseném na obdobi
2013-2020, pak zastupce bytovych
druzstev a SVJ zklamu. Podle po-
slednich informaci se minimdalné do
roku 2015 nepo¢ita s tim, ze by do-
tace z tohoto programu byly uréeny
na revitalizaci bytovych domu.

Pripravila CSOB na leto$ni
rok néjaké zvyhodnéni, které by
podporilo zajem bytovych druz-
stev a SV]J o Cerpani avéra?

Stejné jako kazdy rok se i v roce
leto$nim snazime podminky posky-
tovani uvérd nécim zatraktivnit.

www.pronasdum.cz

To, ze CSOB nabizi az dvacetile-
tou splatnost Gvéra a soucasné ne-
pozaduje u SV] zadné zajisténi
uvéru (u BD pouze formou bian-
kosménky), se stalo v poslednich
letech jiz standardem. Letos vSak
banka prichdzi i s dal$i vyhodou,
kterd by meéla zajimat zejména ty
klienty, ktefi se rozhoduji, zda s in-
vestici zacit préavé letos a finan-
covat ji s pouzitim tGvéru. CSOB
nejen ze nepozaduje zadné zapo-
jeni vlastnich zdrojd do financovani
investice, ale navic u ni za schvé-
leni a poskytnuti tivéru nezaplatite
zadny poplatek. CSOB garantuje,
Ze u vSech Gvéra pro bytova druz-
stva a SVJ, u kterych dojde k pod-
pisu uvérové smlouvy v obdobi od
1. dubna az do konce tohoto roku,
nebude Gc¢tovdn zadny poplatek
za posouzeni zadosti o Gvér a jeho
poskytnuti. Tato nabidka se tykd
nejen uvért ucelové urcenych na
opravy a rekonstrukce bytovych
domti ve vlastnictvi bytovych druz-
stev a SVJ, ale vztahuje se i na pri-
od CSOB na refinancovani svého
uvéru u jiného penézniho Gstavu.

Dékujeme za rozhovor.

Autor: Redakce PND
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Podpora rekonstrukci,
modernizaci a zateplovani

PANEL 2019

Uspésny program na opravy a modernizace panelovych a nepanelovych domu fungoval od roku 2001. Program
byl postaven na bazi trokovych dotaci k bankovnim trokiim. Podle rozsahu oprav tak SFRB pomohl zpfistupnit
bankovni tvéry v celkové vysi 54 miliard K¢. K témto tvérim byly SFRB uzavieny smlouvy na vyplatu urokovych
dotaci v celkovém objemu 13,66 miliard K¢. Aktivnich smluv bylo na konci inora 2013 na 9 400. V ramci stra-
tegie prechodu od dotacnich k ivérovym titulim byl tento program v roce 2011 ukoncen a nahrazen novym
programem Panel 2013+, ktery misto slevy k bankovnim tvériim predstavuje zvyhodnéné nizkourocené tivéry

bytovych domu

poskytované primo SFRB.

SFRB vyc¢lenil na start pro-
gramu v roce 2013 a také pro ové-
feni zdjmu vlastnikd bytového fondu
o nedota¢ni formu podpory 210 mi-
liontt K¢. Zdjem a poptavka zadatell
jesté pred otevienim prijmu zadosti
znac¢né prevysovala startovni alokaci.
Proto je SFRB pfipraven v pribéhu
roku 2013 navysit celkovy objem az
na 1 miliardu K¢ ro¢né.

Narizeni vlady ¢. 468/2012 Sb.,
kterym se fidi podminky pro po-
skytovdni  zvyhodnénych  dvéra
na opravy a modernizace bytovych
domit bez rozdilu technologie vy-
stavby, nabylo Gcinnosti 11. ledna
2013. Od tohoto data Fond také pri-
jimd4 zadosti o Gvéry. Zadost mohou
poddvat vlastnici bytového fondu
bez rozdilu vlastnictvi, tedy jak
pravnické, tak fyzické osoby, mésta
a obce, druzstva a SVJ.

Nizkodrocené tvéry bude posky-
tovat piimo SFRB. Urokové sazba
bude odvozena od vyse Evropské
referencni sazby, ktera je aktudlné
0,88% p.a. Kone¢ny tdrok je stano-
ven podle zvolené délky splatnosti,
s dodrzenim podminky de minimis.
Splatnost lze nastavit az na 30 let.
Urok bude fixovdn po celou dobu
spléceni. Uvér mutze kryt az 90%
rozhodnych vydajii. Zadost musi byt
podana pred zahijenim praci a pod-
minkami nafizeni vlady je prijemce
podpory vdzéan po dobu 5 let, tedy
minimalné po tuto dobu musi dim
slouzit k bydleni. U programu se
predpoklddd bézné zajisténi, nejcas-
téji formou rucitelského zavazku.

Program naplinuje vladni Kon-
cepci bydleni zachovdnim stétni

investi¢ni podpory revitalizace byto-
vého fondu jako investici do budouc-
nosti, kterd zdroven nebude zdvisla
na stitnim rozpoctu. Pro Zadatele
bude program minimalné stejné vy-
hodny jako drive poskytovana dotace
k drokim. Prijemce podpory totiz
Casnosti dostupny na trhu a navic fi-
xovany po celou dobu spléceni.
Zikladni podminkou pfizndni

této podpory je predevsim komplex-
nost uprav bytového fondu - uce-
leny pohled si lze udélat z Prilohy ¢.
1 nafizeni vlady ¢. 468/2012 Sb., kde
v c¢astech A, B, C a D je taxativné
vymezeno, co musi zdjemce o Uvér
spliovat.

Obecné lze zadat o Gvér na opravy
a modernizace vyjmenované v ¢asti
A, a to bud samostatné, nebo sou-
bézné s dalsimi opravami podle ¢ésti

PODMINKY PROGRAMU PANEL 2013+

Program je urcen pro vsechny vlastniky bytovych domt, bez rozdilu technolo-

gie vystavby (panelové, cihlové).

Program mohou vyuzit druzstva, spolecenstvi vlastnikd, fyzické a pravnické
osoby, stejné jako mésta ¢i obce, jez maji ve vlastnictvi bytovy dam.

. Urok - jiz od Referenéni sazby Evropské komise, ktera je od brezna

2013 0,88 % p.a.

« Fixace uroku po celou dobu splatnosti, kterou Ize nastavit az na dobu 30 let.
« Zajisténi - standardni, formou rucitelského zavazku a dalsi formy jisténi

podle vyse Gvéru.

UROKOVE BONUSY PRO PROGRAM PANEL 2013+

SFRB ve snaze motivovat vlastniky k opravam a modernizacim bytovych domu
a s ohledem na zajisténi rychlejsi navratnosti poskytnutych uvérq, pristoupil
k diferencovani trokovych sazeb. Cilem je zajistit optimalni navratnost financ-
nich prostiedki, jak z pohledu moznych zdrojti financovani, objemu oprav, tak
i z pohledu moznosti splaceni Zadatel. Plati, Zze podle nafizeni vlady 468/2012
Sb., budou uvéry poskytovany jiz od vyse Evropské referencni sazby.

doba splatnosti ivéru vyse uroku s fixaci na celu dobu splaceni

do 10 let referencni sazba Evropské unie
10-20 let
20-30 let

referen¢ni sazba Evropské unie + 1% p.a.

referenc¢ni sazba Evropské unie + 2% p.a.




B, C a D. Pokud opravy a moderni-
zace uvedené v Casti A bytovy dim
nevyzaduje nebo jiz byly realizovény,
lze zadat o Gvér samostatné na jed-
notlivé opravy a modernizace podle
¢asti B, C, D.

Cast A

1. Sanace zdkladd a opravy hyd-
roizolace spodni stavby.

2. Sanace statickych poruch nosné
konstrukce.

3. Oprava obvodového plasté a re-
profilace stykd dilcd obvodového
plasté.

4. Oprava lodzii
vcetné zabradli.

5. Zatepleni neprisvitného obvodo-
vého plasté se soucasnou sanaci
obvodového plaste.

6. Nahrada vnéjsich otvorovych vy-
plni tepelné technicky, ptipadné
hlukové dokonalej$imi materidly.

7. Opravy a zatepleni stfech vcetné

ndstaveb, kterymi jsou naptiklad

strojovny, pergoly atd.

Vyregulovani otopné soupravy.

9. Oprava nebo vyména rozvoda
zdravotnich instalaci a plynu.

nebo balként

®

FINANCNi NASTROJ JESSICA

Statni fond rozvoje bydleni na z4-
kladé pozadavka v cilové skupiné po-
tencidlnich prijemct statni podpory
bydleni usiloval o vyuziti i jinych nez
statnich prosttedki, dlouhodobé ne-
dostacdujicich. Jeden smér predsta-
vuje vyuziti finan¢nich prostredkd
z néstroje JESSICA (Joint European
Support for Sustainable Investment
in City Areas), které se podarilo do-
jednat. Tento finan¢ni nastroj z Ev-
ropskych strukturdlnich fond bude
poprvé prostrednictvim SFRB vyuzit
pro oblasti bydleni a jeho cilem je
podporovat udrzitelny rozvoj regi-
ont formou investic.

Z tohoto zdroje budou posky-
tovany nizkourocené Gvéry na re-
konstrukce a modernizace bytovych
domd, pfipravena je fize pilotniho
projektu, pro néjz je pripraveno 600
miliond K¢. Z této ¢astky je také vy-
¢lenéno 50 miliond K¢ pro mésta
a neziskové organizace na vznik so-
cidlniho bydleni. Pro zajisténi tohoto
programu SFRB zalozil Holdingovy
fond, jehoz prostfednictvim bude

moci evropské finanéni prostredky
zpristupnit obcim. Pilotni alokace je
ur¢ena pro meésta s Integrovanymi
plany rozvoje mést (www.iprm.cz).
V dal$im programovacim obdobi
véak pocitdme s tim, Ze program ne-
bude uzemné vymezen a bude tedy
$iroce dostupny.

Zaméfeniprogramubudepodobné
jako u programu Panel 2013+, bude
se tedy jednat o nizkoturocené uvéry
na rekonstrukce a modernizace,
s urokem jiz od 1% p.a., fixovanym
po celou dobu splatnosti, kterou
bude mozné nastavit také az na dobu
30 let. Finan¢ni ndstroj JESSICA
bude mozné vyuzit na modernizace
a rekonstrukce, neni vSak podmi-
nén komplexnosti Gprav a vlastnik
bytového domu miize avér vyuzit
na opravy podle svych aktudlnich
potreb.

Obce a neziskové organizace
mohou vyuzit prostfedky z tohoto
finan¢niho nastroje k vybudovani
socidlniho bydleni ¢i k rekonstrukci
stavajicich budov za zvyhodnénych
podminek — v pilotni ¢4sti je na tyto
ucely pfimo vyhrazeno 50 mil. K¢.,
a pokud bude ze strany mést a obci
zdjem o tuto formu podpory, je Fond
pripraven pro dalsi obdobi ¢astku vy-
mezenou pro tyto Gcely navysit.

V souladu s podminkami pro-
gramu JESSICA nyni SERB podle z-
kona o verejnych zakazkich vybere
Fond rozvoje mést, ktery bude zajis-
tovat kompletni administraci a po-
skytovani avéru. Jesté do konce roku
2013 by mél byt program otevien pro
prijem zadosti.

Nespornou vyhodou FN JESSICA
je také to, ze se podafilo, s Evropskou
unif vyjednat notifikaci v rdmci po-
skytovani vefejné podpory, a proto
prijemci nebudou limitovani pod-
minkou vys$e vefejné podpory, tzv. de
minimis.

DESET ZASAD FN JESSICA

1. Podporit modernizaci a rekon-
strukci bytovych domt v CR ze
zdroji EU.

2. Rozdélit pridélenych 609 mil. K¢
do konce roku 2015.

3. Zéruka zku$enosti s poskytova-
nim podpory formou nizkotroce-
nych tvéra.

www.pronasdum.cz

4. Plna odpovédnost Spravce FRM
za ndvratnost prostredk statu.

5. Preference kratsich dob splat-
nosti, tj. vice uvérq, vice podpor,
vice podpotenych projekti.

6. Jasnd pravidla, pevnd trokova
mira po celou dobu splaceni.

7. Standardni podminky, béziné
na trhu nabydleni (pravidla, doku-
mentace, zajisténi, administrace).

8. Névratnost prostredkd, které
budou opét vyuzity na podporu
bydleni.

9. Pilotné 50 mil. K¢ na socidlni
bydleni.

10. Program je podporovin EU a je
notifikovan.

Podrobné podminky uvéru
z FN JESSICA

Pro socialni
bydleni

Pro modernizace
arekonstrukce

do10let-1% do10let—1%

10-20let—2% | 10-20let—1,5%

20-30let—3% [20-30let—2%

Stézejni charakteristiky
uvéru z FN JESSICA

+ Fixace urokd po celou dobu
splaceni,

« délka splatnosti avéru az 30 let,

+ moznost odkladu splitek jistiny
az 2 roky bez poplatk,

+ trok placen od pocatku poskyt-
nuti avéru,

+ jistina spolu s urokem splatnd
meési¢né,

+ spolufinancovani 25 %,

o Ucelovy uvér pouzitelny jen
na kryti zptsobilych vydajd,

+ podle absorp¢ni kapacity stano-
vena vyse uvérového limitu na je-
den projekt — predpoklad od 1
mil. K¢ do 50 mil. K¢ (max. 120
mil. K¢ na jednoho prijemce),

+ prumérna vyse tvéru podle priz-
kumu trhu se predpokldadd 6,6
mil. K¢.

Vice informaci o ¢innosti fondu, véetné
kalkulacky pro spocitdni uvéru naleznete
na strdnkdch www.sfrb.cz
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DOTACE

PRO NAS DUM

Diky dota¢nim titulim, zejména Panelu a Zelené usporam, se povedlo v oblasti revitalizace bytovych dom
mnohé. Panelova sidlisté mést projasnily pastelové barvy zateplenych fasad, byla vyménéna vétsina oken a bal-
konovych dvefi, opraveny balkény a lodzie. U mnohych domii nejde ani poznat, zda se jedna o novou vystavbu, ¢i
kvalitné opraveny plvodni panelak. Pres vsechnu praci, ktera byla dosud majiteli domi vykonana, ziistava pied
nami obrovsky kus prace na opravach bytového fondu. Otazkou zlstava, s ¢im nam pomtuze stat?

Stru¢né fedeno takika s ni¢im.
Povinnosti majitele domu se naopak
rozrostly o celou radu dalsich ¢in-
nosti vyplyvajicich ze soucasnych
¢i pripravovanych zdkonnych no-
rem navazujicich na Smérnice EU.
Jako prvni vstoupil v platnost Za-
kon o hospodareni energii 318/2012
ucinny od 1. ledna 2013. Ten mj. vy-
zaduje tzv. Prikaz energetické naroc-
nosti budov.

Déle se jednd o rizika spojena
s provozem vytahu v bytovém domé.
Prakticky véechny vytahy instalované
do roku 1999 (a mnohé vyrobené
po tomto roce) neodpovidaji soucas-
nym platnym bezpec¢nostnim pod-
minkdm, a proto budou muset byt
vyménény. Pritom veskera odpovéd-
nost za pripadné skody na majetku,
zdravi ¢i zivoté jde na vrub majitele
domu, tj. vedeni BD ¢i SV]. A tak
bychom mohli pokracovat ohledné
elektrickych rozvodd, bytovych jader,
atd....

Moznosti statnich dotacnich
programi

Z hlediska financovdni se stét
chovd jako povéstny strycek Skrblik.
Pravda, existuji podpirné programy;,
které uvadime zde:

Program Novy Panel 2013+

Byl otevien Stitnim fondem pro
rozvoj bydleni k 11. lednu 2013. Pod-
pora je poskytovana formou trokové
zvyhodnénych avért:

+ Splatnost do 10 let — trokova
sazba 0,88 %

+ Splatnost do 20 let — trokova
sazba 1,88 %

+ Splatnost do 30 let — trokova
sazba 2,88 %

Celkovy objem 210 mil. K¢ byl vy-
Cerpan béhem mésice Gnora tohoto
roku. Konkrétné to znamenalo po-
skytnut{ Gvérti na pouhych cca 50-60
bytovych domt v celé CR.

Program Zelena tusporam

Pro rok 2013 se pocitd s podpo-
rou rodinnym domum ve vy$i 1,4
mld. K¢ z vynosti prodeje emisnich
povolenek. Jejich cena ovéem klesla
z ptvodnich 15 euro az na 2,63 euro/
ks povolenky, proto bude ziejmé cel-
kovy objem finan¢nich prostredka
niz$i.

Pro rok 2014 se pocitd s podpo-
rou vetejnych budov. Z toho vyplyva,
ze nejblizsi podpora bytovych domt
z tohoto programu muze byt v roce
2015.

Program Jessica

Jednd se o tzv. ,evropské penize®,
které jsou urceny na zvyhodnéné
uvéry pro regeneraci bytovych domt
v celkovém objemu 600 mil. K¢. Vy-
uzit je maze celkem 41 mést v CR,
které realizuji tzv. Integrované plany
rozvoje mést na zlep$eni situace v de-
privovanych méstskych zéndch. Do-
sud nebyl vybran finanéni instituce,
ktera bude administrovat dotaci. D4
se tedy ocekdvat zahdjeni programu
nejdrive na podzim 2013. Podpora
bude realizovdna opét prosttednic-
tvim zvyhodnénych avéra do drovné
75 % investi¢nich prostredka.

Jak je vidét z predchézejicich
fadkd, na podporu oprav bytovych
domd nelze v leto$nim roce ziskat
prakticky zadné dotace. Vyhled
na roky pri$ti neni o mnoho lepsi.
Z téchto vsech duvodu se ob¢anské
sdruzeni Pro nd$ dum, jako resitel
komunikaéniho projektu Jak to dé-
laji jinde, rozhodlo spojit s partnery
projektu a vytvorit prvni soukro-
mou dotaci zaloZenou na komer¢ni
bézi. Jednd se o Dotaci pro nas$ dam.

Dotace je zalozena na rozhod-
nuti partnert projektu JTDJ po-
skytnout ¢ast (1-5% dle druhu



DOTACE PRO NAS DUM:

Je urcena pro viechny domy uréené pirevazné pro bydleni na tzemi

CR.

Je urcena vsem majiteldm, bude zaslana na ucet fondu oprav

majitele

Cilem je komplexni revitalizace, zlepseni kvality bydleni, snizeni
energetické, a tim i ekonomické naroc¢nosti bydleni.

Dale pak pouziti kvalitnich materiald, stavebnich systéma a tech-
nologii od zavedenych spolehlivych a certifikovanych dodavatelt

a realizatora staveb.

materidlu) ze standardni ceny vy-
robkd, jako podporu pro dosazeni
komplexni revitalizace. Zde je du-
lezité rict, ze se nejednd o marke-
tinkovy tah zndmy z hypermarketd.
Z4dné zdrazeni, po kterém nésle-
duje ,bombastickd” sleva, nybrz
uvolnéni ¢ésti rizikové slozky ceny
vyrobku pfi zachovani standardni
obchodni prirdzky.

Co je tedy potieba udélat
pro ziskani Dotace?

1. Nechat si posoudit aktudlni stav
bytového domu, zpracovat vy-
kaz vymér a ndvrh stavebnich
opatfeni pro dosazeni co nejvys$si
komplexnosti oprav. Posouzeni
vés vyjde na cca 10tis. K¢. Tento
prvni krok je tfeba udélat vzdy!

Soucasné plati, Ze ¢im podrob-
néjs$i posouzeni, tim niz$i riziko
pripadnych necekanych zavad
do budoucna.

2. Rozhodnuti majitele nemovitosti
o rozsahu oprav.

3. PodatzddostoDotaciprostrednic-
tvim www.dotacepronasdum.cz.

4. Nésleduje pridéleni pravodce
Dotaci a sdéleni predbézné vyse
dotace.

5. Klasické vybérové fizeni dodava-
tele stavby.

6. Vlastni realizace (kontrola ze
strany organizdtora Dotace PND)

7. Ukonceni stavby

8. Kontrola dodrzeni
Dotace.

9. Oznaceni domu tabulkou Finan-

podminek

covano pomoci Dotace PND.
10. Vyplata penéznich prostredki
na ucet majitele.

www.pronasdum.cz

Piiklad mozné vyse Dotace

» Pocitany objem oprav bude ve vysi
cca 3 mil. K¢ a mtize se tykat napt.
vymény oken, zatepleni, opravy
balkont atp.

Dotace od partnert by byla ve vysi

20-30 tis. K¢

Na opravy budete ¢erpat uvéry

u CSOB. Z poskytnutého Gvéru

se vam tak vrati 1%, tj. 30 tis. K¢

(POZOR, tato moznost plati pouze

pro ¢leny ob¢anského sdruzeni Pro

nas dam!)

» Redlna vyse Dotace je tedy 50—60
tis. K¢. Z téchto penéz lze zaplatit
napf. pripravné a projekéni prace
nebo nezavisly stavebni dozor.

» Pokud by doslo k vyméné vytahu,
1ze ziskat dalsich 20-30 tis. K¢.

»

¥

»

¥

Dotace vam dava jistotu

Je ztejmé, Zze Dotace Pro nas dum
se svoji vy§i nemiZe rovnat Zelené
uspordm z dob nejvétsiho rozdavani
penéz ze statniho rozpoc¢tu. Na dru-
hou stranu, kazdy, kdo o Dotaci po-
74ad4, ziskd nejen finan¢ni prostredky,
ale hlavné jistotu, Ze pouzité materi-
aly, stavebni systémy a technologické
postupy odpovidaji svoji kvalitou
¢eskym normdm a jsou na né drzeny
nadstandardni zaruky. To je velmi
dulezité, nebot v souc¢asné dobé tlaku
na co nejnizéi cenu, jsou do CR dova-
Zeny stavebni materidly, které normy
nesplnuji a mnohdy ani neobsahuji
uvadéné slozky. Takovychto materi-
ala (prevazné z Ciny) je na ¢eském
trhu asi 30-50% (zdroj: Dektrade, Mf
Dnes 6. 5. 2013).

Zddost o dotaci miiZzete odeslat e-mailem
na adresu viadislav.hrdlicka@pronasdum.cz
nebo pisemné na adresu:

Ing. Vladislav Hrdli¢ka
Pro nds dum, o. s.
Sumavskd 35A

602 00 Brno

i m)
PRO NAS DUM
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Vzhledem k tomu, Ze od 1. ledna letoSniho roku nabyl t¢innosti zakon ¢islo 318/2012 Sb., kterym se méni zakon
¢islo 406/2000 Sb., o hospodareni s energii, radi bychom vas informovali o zménach, které tato pravni uprava
pfinasi. Zminéna novela se dotkne jak majitel domu a bytu, tak i spolecenstvi vlastnikti jednotek, bytovych
druzstev a organl verejné spravy, proto vam piinasime prehledny popis informaci souvisejicich s prikazem
energetické narocnosti budovy.

K éemu slouzi?

Prikaz energetické ndroc¢nosti
budovy (déle jen ,prikaz“) by mél
vlastnikovi nemovitosti (bytu nebo
domu) ukazat, do jaké miry je jeho
nemovitost energeticky $etrna, tedy
jak zatézuje zivotni prostiedi. Prikaz
sleduje predevsim ty energie, které se
vynaklddaji na vytapéni, ohfev vody,
chlazeni, vétrani a osvétleni.

Smyslem nové pravni dpravy je
do budoucna vytvéaret takové pod-
minky pti naklddani s energiemi, aby
se jejich potteby blizily nule, to zna-
mend, aby budovy byly energeticky
sobéstacné a Cerpaly predevsim z ob-
novitelnych zdrojt. Zakonodaérci také
predpoklddaji, ze budouci kupci ne-
movitosti se budou rozhodovat nejen
podle lokality a ceny, ale také podle
toho, kolik je bude stit samotny pro-
voz domu, resp. bytu nebo komer¢-
nich prostor.

Nase prdvni dprava vychdzi
z Evropské smérnice, kterd md za cil
snizit spotfebu energii a emisi CO2,
a prispét tak k ochrané Zivotniho
prostfedi, protoze budovy jsou ener-
getickou zatézi ve vice jak 40% z cel-
kové evropské spotieby.

Co je jeho obsahem?
Casto dochézi k zdméné pojmii

prikaz a energeticky stitek. Toto jsou
dva odli$né dokumenty. Prikaz totiz

sleduje energetické vlastnosti celé
budovy, zatimco energeticky Stitek
je uveden na vyrobku, ktery souvisi
se spotfebou energie (napt. kotel
na vytapéni). Zaména je ale zcela lo-
gickd, protoze samotny prikaz je tvo-
feny de facto $titkem (jak jej zndme
z lednicek a pracek) a protokolem
k prukazu. Priikaz je tedy dokument,
ve kterém je uvedené, do jaké tridy
z hlediska energetické néroc¢nosti bu-
dova spadd. Trid existuje sedm, ozna-
Cuji se pismeny, a to ndsledovné:
» A — mimoradné Gsporna budova
» B — tspornd budova
» C — vyhovujici budova
» D — nevyhovujici budova
» E — nehospodarnd budova
» F — velmi nehospodérna budova
» G — mimofidné nehospodarnd
budova

V protokolu k priikazu pak jeho
zpracovatel uvaddi, pro¢ budovu
do konkrétni tridy zaradil, tedy jaka
je energetickd nérocnost jednotli-
vych zdroja (vytdpéni, klimatizace,
osvétleni, tepld voda atd.) a navrhuje
feSeni, kterd by méla prispét k ener-
getickym dsporam.

Kdo ho musi mit?

Porizeni priikkazu neni Zadnou
novinkou. Uz od 1. ledna 2009 ho
musi mit kazdd novd budova nebo
budova, kterd prosla rekonstrukei
(coz znamen, Ze bud doslo ke zméné

vytdpéni budovy, nebo bylo rekon-
struovdno vice jak 25% z celkové
plochy jeji obalky) a mé podlahovou
plochu vétsi jak 1 000 m2. Pokud uz
budova takovy priikaz m4, plati ji 10
let od vydéni. Od leto$niho ledna
pak prikaz musi mit véechny takové
budovy bez ohledu na podlahovou
plochu. Bez toho nebude vlastnikovi
vystaveno kolaudacni rozhodnuti.

Prtikaz musi také vlastnik nebo
spolecenstvi  vlastnikdt  vyhotovit
v pripadé, ze chce celou budovu
prodat nebo ji celou pronajmout.
Vyjimkou jsou pouze budovy s cel-
kovou energeticky vztaznou plochou
mensi jak 50 m2, kulturni pamaétky,
budovy nachdzejici se v pamatkové
rezervaci nebo pamatkové zoné, bu-
dovy slouzici k ndbozenskym tuce-
liim, budovy pro rodinnou rekreaci,
a budovy vyuzivané pro vyrobni,
pramyslové nebo zemédélské ucely
s ro¢ni spotfebou energie do 700 GJ.
Pii prondjmu tzv. ucelené casti bu-
dovy (coz je napf. bytovd jednotka
nebo kancelar), plati povinnost pori-
dit prikaz az od 1. ledna 2016.

Od 1. cervence leto$nitho roku
musi mit prikaz budovy, které jsou
uzivany organem vefejné moci (to
znamend, ze tento orgdn muze byt
v budové i jenom v ngjmu) a maji cel-
kovou energeticky vztaznou plochu
vétsi jak 500 m2, od 1. ¢ervence roku
2015 pak i budovy s plochou vétsi
jak 250 m2. Za celkovou energeticky
vztaznou plochu se pritom podle



